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I. DISPOZITII GENERALE

| 1.1. Rolul regulamentului local de urbanism

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Generat@hunei Sieu Maghery este o
documentae de urbanism cu caracter de reglementare carendepprevederi referitoare la
modul de utilizare a terenurilor, de realizagieutilizare a construglor pe intreg teritoriul
administrativ al comunei, explicitand detaliind prevederile cu caracter de reglementalia
piesele desenate ale P.U.G.

Regulamentul aferent Planului Urbanistic Gaheonstituie act de autoritate al adminigéia
publice localesi se aprob de étre Consiliul local al comuneKieu Maghery pe baza avizelor
oltinute in conformitate cu prevederile Legii nr. 381 privind autorizarea exeédtit
lucrarilor de construgi si unele misuri pentru realizarea locw@tor (republicat).

Prin aprobarea conform legii a Regulamentului afefeU.G. comund&ieu Magheru,
acesta caja valoare juridid fiind opozabil in justie, in elucidarea unor conflicte ce pot apare
intre @rti (administraie locak, persoane juridice, persoane fizice etc.)

Dac prin prevederile unor documertade urbanism (P.U.Z., P.U.D.) pentrurp
componente ale comunei se schingdoncepia generd care a stat la baza Planului Urbanistic
General aprobat, este necésaodificarea P.U.G. conform legii.

Modificarea regulamentului de urbanism aprobatadace numai cu respectarea filierei
de avizare - aprobare pe care a urmgitdmcumentga initiala.

Normele cuprinse in prezentul Regulament sunt atgig la autorizarea executarii
construdiilor in limitele teritoriului administrativ al coomei Sieu Magheru.

Modificarea Regulamentului Local de Urbanism aptoka va face numai in spiritul
prevederilor Regulamentului General de Urbanismolagrea unor modifizi ale Planului
Urbanistic Generagi implicit ale Regulamentului Local de Urbanism, geate face numai cu
respectarea filierei de avizare - aprobare pe @amenat-osi documentaa initiala.

|.2. Baza legad de elaborare a Regulamentului local de urbanism

Regulamentul local de urbanism aferent P.U.G. c@nfiieu Magherws este elaborat in
conformitate cu prevederile Legii nr. 50/1991 (adirati), privind autorizarea exedcini
construcilor si unele mnisuri pentru realizarea locwator (republicat) si cu modificrile
si completirile ulterioare, cu prevederile Legi nr. 33001(actualizaf), privind
amenajarea teritoriuluisi urbanismul (republica) si cu modifiGrile si completrile
ulterioare, cu prevederile Hwérii Guvernului nr. 525/1996 (republi@tpentru aprobarea
Regulamentului general de urbanism, cu prevederGhidului privind elaborareasi
aprobarea regulamentelor locale de urbaniswicativ GM-007-2000, aprobat cu ordinul
MLPAT nr. 21/N/10.04.2000 .

Alte acte legislative specifice sau complementacenehiului care au stat la baza
ntocmirii Regulamentului local de urbanism sunt:

- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritorigilurbanismul, republic&t cu modifiGrile si
completrile ulterioare;
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- Legea nr.350/2001 privind amenajarea teritoriduiurbanismul, republicdt cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.363/2006 privind aprobarea Planului derajare a teritoriului nanal
Segiunea | — Reele de transport

- Legea nr.171/1997 privind aprobarea Planukiiagnenajare a teritoriului manal
Segiunea a ll-a - Apa;

- Legea nr. 5/2000 privind aprobarea Planuluiadeenajare a teritoriului panal —
Segiunea a lll-a - Zone protejate;

- Legea nr.351/2001 privind aprobarea Planukiiagnenajare a teritoriului manal
Segiunea a IV-a - Reaua de localiti, cu modificrile ulterioare;

- Legea nr.575/2001 privind aprobarea Planukiiagnenajare a teritoriului manal
Segiunea a V-a - Zone de risc natural;

- ORDONANTA DE URGENTA Nr. 142 din 28 octombrie 2008
privind aprobarea Planului de amenajare a teriigrngtional Segunea a Vlll-a - zone cu
resurse turistice

- LEGE Nr. 190 din 26 mai 2009 pentru aprobd@edonarnei de urgeth a Guvernului
nr. 142/2008 privind aprobarea Planului de ameragaeritoriului ndonal Segunea a Vlll-a -
Zone cu resurse turistice

- LEGE Nr. 363 din 21 septembrie 2006 privindadgarea Planului de amenajare a
teritoriului ngional - Segunea | - Reele de transport

- Codul civil;

- Hotiararea Guvernului nr.525/1996 pentru aprobarea Rewgmtului general de
urbanism, republicatcu modificirile si completrile ulterioare;

- Ordinul ministrului luckrilor publice si amenajrii teritoriului, al ministrului agrarii
naionale, al ministrului de interng al directorului Serviciului Roman de Informianr. 34/N/M.
30/3.422/4.221/1995 pentru aprobarea Paegr privind avizarea documentdor de urbanism
si amenajarea teritoriului, precug a documentglor tehnice pentru autorizarea exeiit
construdiilor, publicat in Monitorul Oficial al Roméaniei, &tea I, nr.283 din 7 decembrie 1995
(NOTA: are aplicabilitatesi in domeniul construilor);

- ORDINUL MDRT Nr. 2701 din 30 decembrie 2010 pereprobarea Metodologiei de
informaresi consultare a publicului cu privire la elaborasaa revizuirea planurilor de
amenajare a teritoriulgi de urbanism

- HOTARAREA Nr. 101 din 29 iulie 2010 a RUR pentru dmrea Regulamentului
privind dobandirea dreptului de sefitura pentru documentiéle de amenajare a teritoriulgi de
urbanismsi a Regulamentului referitor la organizargéunctionarea Registrului Urbagtilor din
Romaénia

- ORDINUL Nr. 176/N din 16 august 2000 pentru cdi@area reglemeinti tehnice
"Ghid privind metodologia de elaborage continutul-cadru al planului urbanistic zonal" -
Indicativ GM-010-2000

- LEGE Nr. 24 din 15 ianuarie 2007 *** Repudaia
privind reglementaregi administrarea spglor verzi din intravilanul localitilor

- Legea nr.50/1991, privind autorizarea exaguucrarilor de construti, republicati, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.10/1995 privind calitatea in congirucu modificirile ulterioare (Legea nr.
587/2002);

- Legea nr.184/2001, republidaprivind organizarea exercitarea profesiei de arhitect
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- Legea locuitei nr.114/1996, republicatcu modificrile si completrile ulterioare;
- LEGEA Nr. 255 din 14 decembrie 2010 priviexproprierea pentru caude utilitate
publica, necesar realizirii unor obiective de interes nanal, judeeansi local

- Hotararea Guvernului nr.273/1994 privind aprobarea MRegentului de rece® a
lucrarilor de construgi si instalaii aferente acestora;

- Hotararea Guvernului nr.925/1995 pentru aprobarea Rewgmtului de verificargi
expertizare tehnicde calitate a proiectelor, a ex@eulucrarilor si construgiilor;

- Hotirarea Guvernului nr.1739/2006 pentru aprobareagost®r de construg
si amenajri care se supun awvdi si/sau autoririi privind securitatea la incendiu modificata si
completata cu HGR 19/15.01.2014;

- ORDIN Nr. 189 din 12 februarie 2013 pentru dan®a reglemedtii tehnice
"Normativ privind adaptarea adirilor civile si spaiului urban la nevoile individuale ale
persoanelor cu handicap, indicativ NP 051-2012viZée NP 051/2000"*)

- Ordinul 839/2009 al MDRL pentru aprobarea Normeh@todologice de aplicare a legii
nr.50/1991 privind autorizarea exednitlucrarilor de construti;

- Legea administtei publice locale nr. 215/2001, republigatu modificrile si
completrile ulterioare;

- Legea nr.188/1999 privind Statutul ftiooarului public, republic&t cu modificrile si
completrile ulterioare;

- Legea nr. 213/1998 privind proprietatea public regimul juridic al acesteia, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea fondului funciar nr.18/1991, republigatcu modificirile si completrile
ulterioare;

- Legea nr.1/2000 pentru reconstituirea dreptula proprietate asupra terenurilor
agricolesi celor forestiere, solicitate potrivit prevederiloegii fondului funciar nr.18/1994i ale
Legii nr.169/1997, cu modifizile si completrile ulterioare;

- Legea cadastrulgi a publicititii imobiliare nr.7/1996, republicat cu modificirile si
completirile ulterioare.

- Legea nr.422/2001, privind protejarea moentelor istorice, republicat cu
modificarile si completirile ulterioare;

- HOTARAREA  Nr. 857 din 24 august 2011 privind stabiirsi sangionarea
contravemiilor la normele din domeniulasatatii publice

- Legea apelor nr.107/1996 cu modifite si completrile ulterioare;

- Legea agrarii nationale a Romaniei nr.45/1994, cu modifite si completrile
ulterioare;

- Legea nr.481/2004 privind protexcivila, republicai;

- Legea nr.33/1994 privind exproprierea pentru gade utilitate publig, republicai, cu
modificarile si completirile ulterioare;

- Legea nr.46/2008 pentru aprobarea Codului Silvic,.c modificarile si completirile
ulterioare;

- Ordinul nr.119/04.02.2014 al ministruluirétatii pentru aprobarea Normelor de igien
si a recomanadrilor privind mediul de viga al populaiei;
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- Ordonam Guvernului nr.43/1997 privind regimul drumurilorepublica, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Ordonarm Guvernului nr.2/2001 privind regimul juridic alortravemilor, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Hotararea Guvernului nr.540/2000 privind aprobareadrica in categorii fungonale
a drumurilor publicesi a drumurilor de utilitate privat deschise circutgéei publice, cu
modificarile si completirile ulterioare;
- Legea privind prote@ mediului (nr.265/2006)cu modifidle si completirile
ulterioare;
- Legea 203/2003; Legea 363/2006; Legea 55/200@e4e€213/2008; Legea
426/2001; Legea 265/2006; Hot. 817/2005; Hot.52%619 egea 50/1991; Legea 453/2001,
Ord. 27/2008; 0G214/2008; OG 195/2005; OG 12/19@8543/1997; Ord. MT158/1996
- Codul silvic
- H.G.R. nr. 51/1992 privind unele asuri pentru imbuitatirea activititii de
preveniresi stingere a incendiilor, cu modifid prin H.G.R. nr. 616/199§ H.G.R.
nr. 71/1996 cu modifiirile si completrile ulterioare;
- Ordinul nr. 119/2016 ; H.88/2004; Ord.1028/20d.1136/2007; Ord.18/2008; Ord.
443/2008

- OUG nr. 12/1998(republicata),aprobata cu Lege&911999, privind transportul pe caile ferate

romane si reorganizarea Societatii Nationale aoC&krate Romane

- Ord. M.T. nr. 158/1996 privind emiterea acorduriMin. Transporturilor pt. Documentatiile

tehnico-economice ale investitiilor sau documeit¢éattéhnice de sistematizare pentru terti;

-Legea 363/2006 privind aprobarea Planului de afaema teritoriului national-Sectiunea I-

Retele de transport

- - Legea nr. 203/2003(republicata) privind realizardezvoltarea si modernizarea retelei de
transport de interes national si european,;

Actualizarea Regulamentului aferent P.U.G. comurfdeu Maghery respedt si
detaliaz prevederile Regulamentului general de urbanismolkag prin H.G.R. nr. 525 din 27
iunie 1996 (republicd), in conformitate cu condile specifice comuneSieu Magheri.

Corelarea cu alte regulamente

Prezenta documenta este o actualizare in conformitate cu H.G.R586 din 27 iunie
1996 (republicaf) a Planului Urbanistic General al comungieu Maghery si Regulamentul
aferent, proiect nr. 5/2005 elaborat de S.C. ATRRIE AUTONOM DE PROIECTARE
S.R.L. Bistria.

In cadrul Regulamentului Local de Urbanism al coeiur§ieu Maghery au  fost
preluate toate prevederile cuprinse in documerda urbanism sau amenajarea teritoriului
elaborate anterior :

- Analize care au stat la baza elaorPlanului Urbanistic General privind sittig
geotehni&, zone protejate, fond construit, mediuspaii verzi, instituii si servicii publice,
monumente

- Planul de amenajare a teritoriuluitional — Segunea |-V
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- Planul de Amenajare a Teritoriului Regiudié Nord-Vest

- Strategia de dezvoltare dur&bih judeului Bistrita-Nasaud in perioada 2016 —
2020

- PUZ -REABILITARE CENTRU DE INVATAMANT, CERCETARE,
BAZA DE PRACTICA SI CONFERINTE ARCALIA- UNIVERSITAEA BABES BOLYAI

|.3. DOMENIUL DE APLICARE A REGULAMENTULUI

Prevederile REGULAMENTULUI aferent documenéa Plan urbanistic general al
comunei Sieu Maghery se aplid, ca prescripi generale pe intreg teritoriul administrativ al
acesteia, iar ca presdiipgeneralesi prescripii specifice, se aplic pe teritoriul intravilan al
localitatii.

Situgia suprafeelor intravilanelor existentei propuse se prezint sintetic dup
cum urmeaz

Denumire localitate Supra#a intravilan - ha
componert Existent din existentme Propus
PUG 2005 suport magnetic

Sieu Magherus 190,10 200,78 201,71
Valea Magherus 67,00 68,39 77,30

Saratel 102,00 95,52 102,08
Arcalia 139,10 146,67 186,80
Crainim at 125,60 123,97 177,41
Chintelnic 140,50 125,40 137,95
Podirei 50,90 55,76 58,17

Se exceptedzde la prevederile prezentului Regulament congileigi amenajrile cu
caracter militari special, care se autorizéiag se execut in condiiile stabilite prin Ordinul nr.
3.376/M.C./M.3.556/2102/667/C.1/ 4093/2012/ 1408R2Q din 1996 al M.L.P.A.T., M.Ap.N,
M.l., Ministerul Justiiei, S.R.I, S.I.LE., S.T.Sj S.P.P. pentru aprobarea caildir de autorizare
a construgilor cu caracter militar.

Intravilanul aprobat conform legsi figurat in plagele de Reglemedt a P.U.G. va fi
marcat pe teren prin borne, potrivit Legii cadasirgi publicitatii imobiliare nr. 7/1996.

Suprafaga intravilanului total al comune$ieu Maghery la data actuali@ii PUG-ului era
de 815,20 ha Aceeai suprafai, verificah pe suportul topografic actualizat pe suport
magnetic este d816,4%a.

Suprafga propusd pentru intravilanul comuneiSieu Maghery prin documentdga de
actualizare a PUGI a Regulamentul Local de Urbanism est®d#&,42ha

Zonificarea fungonak a localitilorcomunei Sieu Magherw s-a stabilit in conformitate
cu plaga de REGLEMENRRI a PUG-ului, in funge de categoriile de activii pe care le
cuprind fiecare localitate componéntsi de ponderea acestora in teritoriu; pe baza dceste
zonificari s-au stabilit condiile de amplasargi conformare a constrtdor ce se vor aplica in
cadrul zonei fungonale.
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Impartirea teritoriului in uniiti teritoriale de referigh s-a ficut tindnd seama de
urmatoarele : UTR-ul este o reprezentare comeeak a unui teritoriu avand o futiane
dominant, omogenitate funonak, plasti@ arhitectural si regim de Taltime unitar, fiind
delimitat prin limite fizice existente in terenrgi, limite de proprietate, ape, etc).

Avand n vedere caracteristicile arhitecturglerbanistice ale comune$ieu Maghers,
unitatile teritoriale de referifd se suprapun fizic in general cu cartierele ti@aghle ale acestora

U.T.R.-urile au fost delimitate prin limite fizicexistente in teren (&ii, limite de
proprietate, ape etcs) pot cuprinde o intredgzora fungionak, mai multe subzone din cadrul
aceleigi zone funtionale sau din zone futiocnale diferitesi sunt suporturile grafice pentru
exprimarea prescrflor corelate cu propunerile pieselor desenate.

Comuna Sieu Maghery este compusdintr-un nuriir de 76 U.T.R.-uri ,(Arcalia
-16, Podirei -4,Sieu Maghery -14, Siratel -12, Craininit -15, Valea ragherygului -5,
Chintelnic -10).

Il. REGULI DE BAZ 4 PRIVIND MODUL DE OCUPARE A TERENURILOR

Il.4. Reguli cu privire la pastrarea integritatii mediului si protejarea
patrimoniului natural si construit
Reglementri privind realizarea constructiilor in extravilanul localit atilor

11.4.1. TERENURI AGRICOLE DIN EXTRAVILAN

In funaie de destinge, terenurile agricole din extravilan sunt; tendieuarabile, viile,
livezile, pepinierele viticolgi pomicole, plantgile de hameisi duzi, pasunile , fangele, serele,
solariile, @sadniele si altele asemenea - cele cu vegetdorestieh da@ nu fac parte din
amenajamentele silvice, aguni impadurite, cele ocupate cu consttiuc si instalgii
agrozootehnice, ameiaj piscicole si de Tmburitatiri funciare, drumurile tehnologicgi de
exploatare agrica) platformesi spgii de depozitare care servesc nevoilor praguagricolesi
terenuri neproductive care pot fi amenagt®losite pentru produ@ agricod .

Suprafga totah de 5951,35 ha care reprezirteritoriul administrativ al comuneiSieu
Maghery, se compune din :

- intravilan 941,42 ha

- terenurile arabile ocui®26,36 ha in extravilan din totalul de 1673 ha
pasunile 776 ha,
— fangele 1306 ha,
— padurile 1449 ha
— livezile 234 ha,
— viile 5 ha,
— ape 122 ha,(din care 6 ha in intravilan)
— cai de comunicatie 140 ha,( din care 55 ha inmitna)
— terenuri neproductive 129 ha
— terenuri neagricole 117 ha (din care 8,50 ha tawitan)
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Baza legd cu referiri la modalittile de autorizare a constutiilor si amenajrilor pe
terenurile agricole din extravilan cuprinde:

- Legea fondului funciar nr. 18/1991 - art. 2 get), art. 39, art. 70, art. 71, art. 73, art.
81, art. 88 pct. (agi pct. (e).

- legea administrgei publice locale nr. 215/2001 (republigpt art. 4, art. 8, art. 20 alin.
(2) pct. (c), pct. (9), pct. (m), art. 28 alin (&)t. 63 alin. (1) pct. (d), pct. (g), art. 87,. &8.

- Legea nr. 50/1991 privind autorizarea ex&gutonstrugiilor si unele nasuri pentru
realizarea locuirelor (republicat) - art. 1, art. 3, art. 4 pct. (d), art.7.

- Legea cadastrulgi publicitatii imobiliare nr. 7/1996 - art. 4.

- Legea imbuatatirilor funciare nr. 84/1996, art. 1-13, art. 16,. &1, art. 27, art. 31, alin.
(1) pct. (h), pct. (j), pct. (0), pct. (g) alin. (2).

- Legea nr. 262/2006 privind protecmediului -

- Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221 din 1995 al MLPAMApPN, MI, SRI, pentru
aprobarea Predizlor privind avizarea document#or de urbanismsi amenajarea teritoriului,
precumsi a documentgilor tehnice pentru autorizarea constiilmr - art. 2 pct. (a).

- Ordin nr. 3.376/MC/M3.556/2102/667/C1/4.093/2.0420B3/D-821 din MLPAT, MApN,
MI, Ministerul Justiiei, SRI, SIE, STSi SPP pentru aprobarea cotiitir de autorizare a
construciilor cu caracter militar.

- Legea nr.46/2008 pentru aprobarea Codului Silicnodificarile si completrile ulterioare

Stabilirea categoriilor de constrilcce se pot autoriza in extravilan, nu peate
realiza decat coreland prevederile actelormadive care cuprind interdic si condtionari
privind utilizarea terenurilor agricole din teavilan - Legea nr. 18/1991 (republi@at
Legea nr. 50/1991 (republiaat Regulamentul General de Urbanism etc.

Autorizarea execufarii constructiilor si amenajarilor pe terenurile agricole din
extravilan este permi& pentru functiunile si in conditiile stabilite de lege.

Autorit atile administratiei publice locale vor urmiri, la emiterea autorizatiei
de construire, gruparea suprafeelor de teren afectate construglor, spre a se evita
prejudicierea activitatilor agricole

(art. 3 din RGU)

Amplasarea noilor construgii de orice fel se face in intravilanul localifitilor .

Prin exceptie, unele construgii, care prin natura lor pot genera efecte de poluse a
factorilor de mediu, pot fi amplasate in extravilan In acest caz, amplasamentele se vor
stabili pe baz de studii ecologice, avizate de organele de spditae privind protectia
mediului Tnconjur ator.

De asemenea fac excep construgiile care prin natura lor, nu se pot amplasa in
intravilan, precum si adaposturile pentru animale, si corelat cu art. 92 din Legea nr.
18/1991 (republicasi), - construaiile care deservesc activittile agricole (anexele
exploatarilor agricole).

(art. 91 din L. 18/1991)

Art. 92, alin (1) din acegalege prevede & amplasarea constniitor de orice fel, pe
terenuri agricole din extravilan, de clasa ¢ta ll-a de calitate, pe cele amenajate cuaiae
Tmburatatiri funciare, precunsi pe cele plantate cu vii livezi, parcuri naonale, rezerv,
monumente, ansambluri arheologitéstorice, este interzis

Se exceptedz de la prevederile alineatului precedent, trongile care servesc
activitatile agricole, constru@i cu destinge militara, caile ferate, sosele de importah
deosebit, linile electrice de Tnait tensiune, forareai echiparea sondelor, lucile aferente
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exploatrii titeiului si gazului, conducte magistrale de transport gaze srol, lucérile de
gospodrire a apelosi realizarea de surse deaap

In conformitate cu alin. b) art. 4 din legea /91 (republica) pentru construile
si lucrarile de orice fel, care se exeguh extravilanul comuneSieu Magherw, autorizaia de
construire se elibereazle primarul comunei, cu exa&p celor din competea de emitere
a prgedintelui consiliului judgean Bistria-Nasiud (investiile care se aprdbde guvernsi
cele care se amplas@éazpe terenuri care dagesc limita teritoriului administrativ al
comunei Sieu Maghery, precunsi altele conform legii).

Utiliz ari permise

Lucrari de utilitate publid de interes n&oonal sau local, admise in conile Legii nr.
18/1991, art. 92 alin. 2, pe baza unor documenspecifice, aprobate de organismele
competente conform legii (consttilccu destingie militara, ciile ferate,sosele de importah
deosebi, linile electrice de Tnait tensiune, forareai echiparea sondelor, lucile aferente
exploatrii titeiului si gazului, conducte magistrale de transport gaze srol, lucérile de
gospodrire a apelosi realizarea de surse deaqp

Lucrari prevazute de Legea nr. 50/1991 (republigat

Utilizari permise cu condtii

Reelele tehnico edilitare se amplasgade regud, grupat, in imediata apropiere @lar
de comunicge - sosele, & ferate - a digurilor, canalelor de irigasi de desewi si a
altor limite obligate din teritoriu, ins@&a fel incat & nu stanjeneascexectia luctrilor
agricole (Legea nr. 18/1991 -republi@atart. 102)

Construgiile care servesactivitatile agricole si adaposturile pentru animale

Construgi care prin natura lor pot genera efectdugnte factorilor de mediu.

Construgi industriale necesare expléat si preluctrii resurselor identificate ale
subsolului

Construgiile care prin natur si destinaie nu pot fi incluse in intravilangi care conform
prevederilor art. 91 din Legea nr. 18/1991, voraapecente minimale de ocupare a terenului se
vor autoriza in urma aimerii acordului de mediu, emis de autoritatea cetapt, in condiiile
Legii nr. 137/1995 (art.8 Anexa II).

Construgiile civile amplasate la o dist@inmai miad de 2400 m de limita obiectivelor
speciale apanand MApN, Mlsi SRI, vor fi realizate in conformitate cuepederile HGR
nr. 62/1996si Ordinul nr. 34/N/M.30/3422/4221/1995 al MLFPA MApN, MI, SRI, (aviz
MApN, MI sau SRI).

Construgile care prin natdr si destinaie nu pot fi incluse in intravilan sunt:
construgii si amenajri destinate turismului, gia de distribgie a carburailor lichizi,
case de vacah anexe gospddesti , ale exploatgilor agricole (necomerciale).

Legea nr. 453/2001, in anexa nr. 2, defeetermenul: anexe gospodiresti ale
exploatatiilor agricole, dupgi cum urmeaz

o Constructile situate in zone izolate in extravilansi Tndepartate
de localitatea de reedinta a lucratorilor agricoli, menite sa
adaposteasé masini agricole, utilaje, mici ateliere, scule, alte
bunuri ale acestora, inclusiv animale, precumsi spéaii pentru
cazare tempora# pe timpul campaniilor agricole.

Deci elementele definitorii ale unei anexe gpodaresti ale exploataiilor
agricole (necomerciale —de uz personal saunfdial) sunt:
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- departarea de localitatea de rgedinta (aceasta elimiéi zonele cel ptin
limitrofe limitei intravilanului)

- functiunile adapostite

- regimul de naltime — maxim P+M

- caracterul temporar — deci materiale de constctie usoare, in general
lemn

- dimensiuni (arii construite) reduse — mai mic decat dimensiunile unei
case individuale de locuit minimale, care pda avea cca 100 mp

In aceagt categorie nu pot fi incluse constiile de locuine, garaje sau alte
amenajri cu caracter permanent.

Utiliz ari interzise

Construgi pe terenuri de clasagi Il de calitate, pe terenuri amenajate cu ducde
Tmburatatiri funciare amenajate sau plantate cusvilivezi.(Legea nr. 18/1991, republidat
art. 91)

Terenurile din extravilan sunt evidite in plaga de INCADRARE IN
TERITORIUL ADMINISTRATIV al Planului Urbanistic&General.

‘ 11.4.2. TERENURI AGRICOLE DIN INTRAVILAN

Intravilanul localititi reprezint suprafga de teren compéctsau in trupuri a unei
localitati, ocupat sau destinatconstrudilor si amenajrilor legal aprobate.

Autorizarea executirii constructiilor pe terenurile agricole din intravilan este
permisa pentru toate tipurile de construaii si amenajari specifice localitatilor cu
respectarea condiilor impuse de legesi de prezentul regulament.

De asemenea, autorizarea ex@uutconstrugilor se face cu respectarea normelor
de ocupare tmnak a terenurilorsi pentru realizarea utoarelor obiective:

0 completarea zonelor centrale, potrivit ceiidr urbanistice specifice impuse
de caracterul zonei, avand prioritate ingtieu publice, precumsi servicile de interes
general

o] valorificarea terenurilor din zonele echipate reele tehnico-edilitare

0 amplasarea constritor, amenajrilor si lucrarilor tehnico-edilitare aferente

acestora in ansambluri compacte

Prin autorizga de construire, terenurile agricole din intrawilge scot din circuitul
agricol, temporar sau definitiv, conform legii.

Aceste prevederi reprezinto sintez a prevederilor prezentului regulament,
referitoare la condile de amplasare a consthilor in cadrul localiitilor, la asigurarea
echipirii  tehnico-edilitare, compatibilitatea fumnenilor si a procentului de ocupare a
terenului.

Utilizari permise
Toate tipurile de constrtic si amenajri care indeplinesc contle impuse de lege
si de prezentul Regulament

Utilizari permise cu condiii
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Construgii amplasate in zone de pratec

Utilizari interzise

Pe terenurile care au fost rezervate perdhiective de utilitate public prin
documentai aprobate se interzice autorizarea congtlmuc cu caracter definitiv, pentru
alte obiective.

11.4.3. SUPRAFETE IMPADURITE

Suprafgele imgidurite din teritoriul administrativ al comuneiSieu Maghery se
intalnesc in extravilan. In extravilan suptafe Imgidurite s-au delimitat conform plgei de
INCADRARE in TERITORIUL ADMINISTRATIV si se supun prevederilor art. 5 din RGU.
Suprafaa ocupat de g@duri din totalul suprafepei administrative esteldd9 ha.

Autorizarea execufirii constructiilor si amenajarilor pe terenurile cu destinatie
forestieri din extravilanul si intravilanul localit atii este interzisi. In mod excegional, cu
avizul organelor administratiei publice de specialitate se pot autoriza numaionstructiile
necesare intreinerii p adurilor , exploatarilor silvice si culturilor forestiere. La amplasarea
acestor construgii se va avea in vedere dezafectarea unei supredecat mai mici din cultura
forestiera.

Cabanelesi alte construdii si amenajari destinate turismului vor fi amplasate numai
la liziera padurilor, cu avizul conform al Ministerului Apelor. Padurilor si Protectiei
Mediului si al Ministerului Turismului.

Fondul forestier este constituit diiduri, terenuri destinate iraguririi, cele care servesc
nevoilor de cultut, produgie, ori administrge silvica, iazurile, albile paraielosi terenuri
neproductive incluse in amenajamente silvice, @rdifit de natura dreptului de proprietate. Sunt
considerate g@luri, terenurile acoperite cu vegg¢aforestied cu o suprafg mai mare de 0,2 ha
(Legea nr. 26/1996 - Codul Silvic)

Utilizari permise

Lucrari de utilitate publiz de interes n@nal si local prevdzute de Legea nr.
26/1996 — Codul silvic art. 54i 74

Utilizari permise cu condiii

Construgii si amenajri specifice sectorului forestier (cantoandvise, drumuri si
cai ferate forestiere,afanarii, pastravarii etc.)

Construgi pentru turism, amplasate numai la lizigy@durii

Utilizari interzise

Orice fel de constrgic si amenajri cu excepa celor preyzute de lege (Codul
silvic art. 54si 74)

11.4.4. RESURSELE SUBSOLULUI ‘

Autorizarea execufirii constructiilor definitive altele decéat cele industriale necsare
exploatarii si prelucrarii resurselor in zonele delimitate conform legii,care cortin resurse
identificate ale subsolului, este interzis

Autorizarea execufarii constructiilor industriale necesare exploadrii si prelucr arii
resurselor identificate ale subsolului, se face dgtre consiliul local , cu avizul organelor de
stat specializate.
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In cazul identifigri de zone cu resurse in intravilanul locgllbr, modalitatea
exploatrii acestora va face obiectul unui studiu de imggmbbat conform legii.

Zonele care cam resurse identificate ale subsolului delatet potrivit legii, se
comuni@ la Consilile Judgene prin ordin al Pgedintelui Agemei Naionale pentru
Resurse Minerale.

Pe teritoriul administrstiv al comunéieu Maghery, nu se afla in momentul actual
resurse minerale exploatabile.

Utilizari permise

Construgi industriale necesare explaat si prelucirii resurselor ale subsolului
(dac vor fi identificate ).

Utilizari permise cu condiii

Lucrari inginerati necesare protgei perimetrelor de exploatare (indiguiri, v
de cursuri de ape, consdlid de maluri, etc.)

Lucrari de exploraresi exploatare din zonele cu resurse identécén intravilanul
localitatilor, vor face obiectul unui studiu de impa@nclusiv urbanistic) aprobat Tin
condtiile legii.

Utilizari interzise

Orice fel de constrtic cu caracter definitiv, cu excggp celor necesare explaat,
preluctrii si transportului resurselor valorificate alebsalului.

1.4.5. RESURSE DE ARA S| PLATFORME METEOROLOGICE ‘

Autorizarea execufirii constructiilor de orice fel n albiile minore ale cursurilor de
apa si in cuvetele lacurilor este interzid cu excepia lucrarilor de poduri, lucr arilor
necesare #&ilor ferate si drumurilor de traversare a albiilor cursurilor de apa, precumsi a
lucr arilor de gospodarire a apelor.

Autorizarea executarii lucr arilor prev azute la alineatul de mai sus este perniis
numai cu avizul autoritatilor de gospodirire a apelor si cu asigurarea masurilor de
aparare a construdiilor respective impotriva inundatiilor, a masurilor de prevenire a
deteriorarii calit atii apelor de suprafeta si subterane de respectare a zonelor de protge
fata de malurile cursurilor de apa si fata de lucrarile de gospodirire si de captare a apelor.

Albia minora este suprafa de teren ocupatpermanent sau temporar deiagp care
asigué curgerea naturala apelor. Albia majdr este pagiunea de teren inundabildin valea
natura a unui curs de a@p

Zonele de prote® sanitak au fost delimitate in conformitate cu normativedevigoare
si pe baza avizelor organelor de specialitate afeidtraiei publice.

Zonele de prote® sunt cele instituite ca urmare a unor norme a&ze normative in
vigoare, in lungul cursurilor de #@p In lungul anumitor nele tehnico edilitaresi a
construcilor aferente acestora sau in jurul unor obiectsau uniiti economice, surse de
poluare a mediului inconjator astfel:

- reele api-canal (propuse) - pentru efectuareadttor de intreineresi reparaii de-a
lungul acestor nele, pe un coridor cu dimensiuni variabile de Gmgele de aj) si de 4 m
(retele de canalizare), se interzice efectuaredroriducrari de construgie. Tn zona reelelor,
amplasarea constriitor noi se va face cu avizul usiti care le gospoiteste.

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 14




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

- Rezervoarele de inmagazinare a apei (propuse) irsconjurate de o zére protege
Cu regim sever, care este imprejrauitar terenul aferent se aflin administrarea uritii
furnizoare si de 0 zo# de protege cu restrigi materializate in piesele desenate.

in zona de protee cu restrigi, construcile si diversele activiiti se vor autoriza in
condtiile respecirii urmatoarelor interdigi:

- utilizarea ingitamintelor de origine animalsau chimia

- utilizarea substaalor fitofarmaceutice

- irigarea terenurilor agricole

- amenajarea de anexe gospesti pentru crgterea animalelor.

in conformitate cu Legea apelor nr. 107/19961n scopul asigdrii protediei
albiilor, malurilor, construglor hidrotehnice, accesului la cursurile &g si la lucirile
hidrotehnice si Tmburatatirii regimului de curgere a apelor, se ins# zone de protge
pentru:

-pe raul Sieu in zona neamenajata latimea zonel@rotectie pe malul stang si drept este
de 15 m.

-pe raul Sieu in zona amenajata la digul de pe Inséding la Arcalia intreaga zona dig-
mal cu lungime de 2.400 m si 4 m de la piciorulutlig spre incinta interioara.

-pe Valea Magherusului in zona neamenajata o latien® m pentru fiecare mal.

-pe Valea Magherusului in zona amenajata 4 m deid#rul digului spre incinta
interioara.

-pentru torenti canale pluviale latimea zonei detgutie este de 5 m pentru fiecare mal.

Zonele de protee instituite conform Legii apelor nr. 10728 se constituie in
servitute, modul de folosire a terenului unchda fi comunicat dmatorilor de terenurisi
inscris in evideta cadastral si registrul funciar.

Aplicarea, in funge de specificul local, a regimului restiomal de folosire a
terenurilor din zonele de protiec menionate se asigirde CN APELE ROMNE.

Lucrarile care se construiesc pe ape sau adatukig cu apele, pot fi executate
numai in baza avizului de gospare a apelor emis de uitite teritoriale ale MAPPM
asupra documentei de investii.

Se interzice autorizarea ori@ror constructii in zona inundabila si in zonele de
protectie a apelor pari la reglementarea (schimbarea ) situgei.

La aprovizionarea cu &ppotabih a comunei Sieu Miaghery se vatine seama de
Normele de igiefn aprobate cu Ordinul Ministerulu&&atatii nr. 981/1994 art. 16-28.

Nu exist Platforme meteorologice pe teritoriul administra al comunei Sieu
Magheru.

Aceste reglementari se vor corela cu memoriu deislgate specific.

1.4.6. ZONE CU VALOARE PEISAGISTIC A S| ZONE NATURALE
PROTEJATE

Autorizarea executirii constructiilor si amenajarilor care prin amplasament,
functiune, volumetrie si aspect arhitectural, conformare si amplasare goluri, raport gol-
plin, materiale utilizate, invelitoare paleti cromatica etc. - deprecia# valoarea peisajului,
este interzisi.

Autorizarea execufirii constructiilor in parcuri nationale, rezervaii nationale,
precum si in celelalte zone protejate de interes rteonal, delimitarea potrivit legii, se face cu
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avizul conform al Ministerului Apelor P adurilor si Protectiei Mediului si al Ministerului
Transporturilor Construc tiilor si Turismului

Hotararea Consiliului Judean Bista-Nasaud nr. 3 din 14.03.1995 a stabilit lista
zonelor naturale protejagemonumentele naturii in judd nostru.

Comuna SIEU MAGHERUS nu se ¢sate in zona geografid a zonelor naturale
protejate pentru Rezervaii ale biosferei, parcuri nationale sau naturale, dar in rezervéi si
monumente ale naturii este metionat "MASIVUL DE SARE DE LA S ARATEL"

Zona cu valoare peisagisticeste o arie natutaprotejati, caracterizdt prin concentrarea
Tn cadrul teritoriului u a unor peisaje naturale unicate sau rare.

Totusi ,s-a stabilit ca zancu valoare peisagistic”"Parcul dendrologic*ca o rezervatie
botanica in localitatea Arcalia, Situl Natura 2000 si eféetée suprafata a "Masivului de sare".

Utilizari permise

Lucrari de utiltate publis de interes n®@mnal sau local, autorizate in cazuri
excepionale n condile Legii nr. 18/1991 (republicaX, art. 92, alin.(2), ale Legii nr.
26 - Codul Silvic — art. 20, 26, 54, 74, precgyma OG nr. 96/1998 privind reglementarea
regimului silvic, precum si cele reglementate @eu Natura 2000 pentru zonele aferente .

Utilizari permise cu condtii

Construgii si amenajri destinate agrementulugi turismului n conformitate cu
acordul de mediu emis de autoritatea compitea referatului geotehnic, a avizului
Consiliului Judesan Bistria - Nasaud si a prescrigilor ce tin seama de asurilor si
normelor de protee stabilite la nivel local.

Utilizari interzise

Construgii si amenajri care pot afecta sensibilitatea zonei, pnegi construgiile
cu o volumetriesi un aspect arhitectural ce depregtiaaloarea peisajului.

Se vor respecta conile din avizul ANANP, si ale Agenia de Protectia Mediului
Bistrita Nasaud din decizia nr. 113/2018
\ 11.4.7. ZONE CONSTRUITE PROTEJATE

Pe teritoriul administrativ al comuneiieu Maghery , sunt cuprinse 1n lista
monumentelor, urétoarele :

Sat SEU-MAGHERUS

- BN-1-s-A-01410Situl arheologic de I8ieu-Maghery - punct "Cetatea”, s&tlEU-
MAGHERUS; comunaSIEU-MAGHERUS ("Cetatea”);

- BN-I-m-A-01410.01Asezare fortificai, satSIEU-M AGHERUS; comunaSIEU-
MAGHERLUS ("Cetatea”), Epoca medieval

- BN-I-m-A-01410.02 Asezare fortificai, satSIEU-M AGHERUS; comunaSIEU-
MAGHERLUS ("Cetatea”), Laténe;

- BN-I-m-A-01410.03Asezare fortificai, satSIEU-MAGHERUS; comunaSIEU-MAGHERUS
("Cetatea”), Epoca bronzului;

- BN-I-s-B-01411Asezare, saflIEU-M AGHERUS; comunaSIEU-MAGHERUS (in dreptul
staiei CFR), Eneolitic;

- BN-1I-m-A-01711 Biserica evanghelicCA - azi biserica ortoddx satSIEU-M AGHERUS;
comunaSIEU-MAGHERUS (221), sec. XIlI - XIV, transf. 1633, sec. XVII1863;

Sat ARCALIA

- BN-I-s-A-01281Situl arheologic de la Arcalia - punct "La CetatsdtARCALIA ; comuna
SIEU-MAGHERUS ("La Cetate", la 3 km SE de biserica Penticajtal
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- BN-I-m-A-01281.01Asezare, SabRCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Cetate”, la 3
km SE de biserica PenticostglEpoca medievaj

- BN-I-m-A-01281.02Asezare, sabRCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Cetate”, la 3
km SE de biserica PenticogiglLatene;

- BN-I-m-A-01281.03Asezare, sabRCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Cetate”, la 3
km SE de biserica PenticostglEpoca bronzului timpuriu;

- BN-I-s-B-01282Situl arheologic de la Arcalia - punct "La Mavil satARCALIA ; comuna
SIEU-MAGHERUS ("La Movila”, la cca. 500 m E de vatra satului, in dreaptarudui spre
Saratel);

- BN-1-s-B-01282.01Asezare, SahRCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Movila”, la
cca. 500 m E de vatra satului, in dreapta drunsgee Gratel), Epoca medievaltimpurie;

- BN-1-s-B-01282.02Asezare, SaARCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Movila”, la
cca. 500 m E de vatra satului, in dreapta drunsgee Gratel), sec. IV p. Chr.;

- BN-1-s-B-01282.03Asezare, SahRCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Movila”, la
cca. 500 m E de vatra satului, in dreapta drunsgee Sratel), sec. Il - lll p. Chr.;

- BN-1-s-B-01282.04Asezare, SahRCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS ("La Movila”, la
cca. 500 m E de vatra satului, in dreapta drunsgee Sratel), Epoca bronzului tarziu;

- BN-II-m-B-01613 Biserica evanghelicC.A., azi biserica ortodax'Sf. loan Bote#torul’
satARCALIA ; comunaSIEU-MAGHERUS (84), 1800;

- BN-1l-a-A-01614 Ansamblul castelului Bethlen - azi Complex Arcalimniversitatea
"Babe—Bolyai” Cluj-Napoca, saARCALIA ; comunaSIEU-MAGHERUS (132), 1800;

- BN-1-m-A-01614.01 Castelul Bethlen, s#®t{RCALIA ; comunaSIEU-MAGHERLUS (132),
1800;

- BN-II-s-A-01614.02Parcul dendrologic al castelului Bethlen, ARCALIA ; comunaSIEU-
MAGHERUS (132), 1800;

Sat CRAINIMAT

- BN-1-s-B-01327Asezare, saCRAINIM AT; comunaSIEU-MAGHERUS (La issirea din sat,
n dreapta DJ Crainifit-Sieu), Epoca bronzului, Cultura Wietenberg;

- BN-ll-a-A-01640 Ansamblul bisericii evanghelice CA — azi ansambiiskricii ortodoxe "Sf.
M. Mc. Dimitrie izvoratorul de mir”, saERAINIM AT; comunaSIEU-MAGHERUS (196), sec.
XV — XVIII;

- BN-1I-m-A-01640.01 Biserica evanghelicC.A - azi biserica ortodax'Sf. M. Mc. Dimitrie,
izvoratorul de mir”, saCRAINIM AT; comunaSIEU-MAGHERUS (196), sec. XV — XVIII;

- BN-1I-m-A-01640.02 Zid de incint, satCRAINIM AT; comunaSIEU-MAGHERUS (196),
sec. XVI;

Sat SARATEL

- BN-I-s-A-01389Situl arheologic de la#tel - punct "Dealul Cetate", SSARATEL ;
comuna

SIEU-MAGHERUS (Dealul "Cetate”);

- BN-I-m-A-01389.01Turn roman, ssBARATEL ; comunaSIEU-MAGHERUS (Dealul
"Cetate”), Epoca roman

- BN-I-m-A-01389.02Asezare fortificai, sat \RATEL; comunaSIEU-MAGHERUS (Dealul
"Cetate”), Laténe;
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- BN-I-s-B-01390Situl arheologic de lazBatel - punct "Dug Gradini", satSARATEL ; comuna
SIEU-MAGHERUS ("Dupi gradini”, In stangagoselei spre Arcalia);

- BN-I-m-B-01390.01Asezare, SaBARATEL ; comunaSIEU-MAGHERUS ("Dupa gradini”,
n stanggoselei spre Arcalia), Epoca medieyal

- BN-I-m-B-01390.02Asezare, SaBARATEL ; comunaSIEU-MAGHERUS ("Dupi gradini”,
n stanggoselei spre Arcalia), sf. sec. Il - sec. IV p. Chr

- BN-I-m-B-01390.03Asezare, SaBARATEL ; comunaSIEU-MAGHERUS ("Dupi gradini”,
in stdngagoselei spre Arcalia), Laténe;

- BN-I-m-B-01390.04Asezare, SaBARATEL ; comunaSIEU-MAGHERUS ("Dupi gradini”,
Tn stanggoselei spre Arcalia), Epoca bronzului;

- BN-I-m-B-01390.05Asezare, saBARATEL ; comunaSIEU-MAGHERUS ("Dupi gradini”,
n stanggoselei spre Arcalia), Neolitic;

Sat CHINTELNIC

- BN-1-s-B-01310Situl arheologic de la Chintelnic - punéttiuibei”, satCHINTELNIC ;
comuna

SIEU-MAGHERUS (Stiubei - terasa mediarin dreapta DN 17, la 1 km N de calea fergieu-
Magheruw);

- BN-I-m-B-01310.01Asezare, sSaCHINTELNIC ; comunaSIEU-MAGHERLUS (Stiubei - pe
terasa mediandin dreapta DN 17, la 1 km N de calea f@geu-Maghery), Laténe;

- BN-I-m-B-01310.02Asezare, saCHINTELNIC ; comunaSIEU-MAGHERLUS (Stiubei -
terasa mediandin dreapta DN 17, la 1 km N de calea f@gieu-Maghery), Hallstatt;

- BN-I-m-B-01310.03Asezare, sSaCHINTELNIC ; comunaSIEU-MAGHERLUS (Stiubei - pe
terasa mediandin dreapta DN 17, la 1 km N de calea f@igieu-Maghery), Epoca bronzului
tarziu;

Sat PODIREI

- BN-1-s-B-01380 Tumul, satPODIREI; comuna SIEU-MAGHERUS (Vatra satului,
parcela situditin stanggoselei dinspr&ieu-Maghery);

Autorizarea executirii constructiilor si a tuturor interventiilor (definite de
Legea nr. 422/2001) care se efectu#aasupra imobilelor monumente istorice sau
care nu sunt monumente istorice din zona derqtectie, se face cu avizul conform al
Ministerului Culturii  si Cultelor si a celorlalte avize, potrivit dispoaiilor legale in
vigoare.

Autorizarea execufrii lucr arilor de constructii, care au ca obiectiv cercetarea ,

conservarea, restaurarea sau punerea in valoare aamumentelor istorice se va face cu
avizul conform al Ministerului Culturii si Cultelor.

Interventiile asupra monumentelor istorice se fac numape baza si cu

respectarea avizului emis de Ministerul Cultut si Cultelor; .

Interventiile care se efectuedz asupra imobilelor care nu sunt monumente

istorice, dar care se afl in zonele de protetie ale acestora se autorizedzpe baza
avizului serviciilor descentralizate din jude subordonate Ministerului Culturii
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Autorizarea execufirii constructiilor sau a amenajirilor Tn zona siturilor
arheologicesi a zonelor lor de protectie, propuse prin plage, se va face pe baza
desarcarii de sarcini arheologice, In conformitate @ prevederile legale.

In conformitate cu Legea nr. 422/200, art. §ufinl monumentelor se instituitue zona
de protege specificate in studiul istoric astfel :

Arcalia
Stabilirea zonei de protge a monumentelor : Biserica evanghgliazi ortodox, Castelul
Bethlen,si parcul dendrologic al castelului, a luat in coesaresi invecinarea acestora. Astfel,
tindnd cont de parcelarul existent, au fost cuprinsg¢e parcelele dintre monumente. Limita
zonei de protge urmeai in partea nordicdrumul judgean DJ172G, inspre vest urmgaiiul
si parcelele imediat Invecinate cu amplasamentw&is evanghelice. Tn partea sulimclude
toate parcelele construite ale triunghiului formatcele dodistrazi si parau, triunghi care este
spaiu liber din faa bisericii. Tot in partea sudiclimita se extinde in extravilan, in jurul
cavoului, aproximativ 100m. Laturile dinspre sudttenord-vest ale parcului dendrologic,
nchid zona protejat

Zona de protge a Bisericii de lemn din Arcalia cuprinde pardéelénvecinate acesteia ,
din stangsasi dreapta drumului judean DJ172G, ce uireste in partea vesticdrumul ce duce
spre raulieu, iar in partea sudigari la strada ce duce la cimitir.

Crainimat — Biserica evanghelié

Zona de protge a ansamblului Bisericii evanghelice, azi ortoelocuprinde parcelele
Tnvecinate ansamblului precuintoate parcelele de peste drum, vis-a-vis de aaest

Zona de protge a ansamblului se extinde cu o z@mnotejat ce include zona centéish
localitatii. In aceast zori se consefvinci elemente de arhitectutradiionak, arhitectus
vernaculai, acestea constituind chiar fronturi deastr

Zona de protg® a monumentului nu s-a extins spre sud datdiferertei mari de nivel
ntre platoul pe care se @athnsamblul bisericigi toate restul parcelelor dinspre sud.

Sieu Magherus — Biserica evangheli.

Biserica este amplasgbe o parcélaproximativ triunghiular care cofine si veghea cas
parohiad instfiinata astizi modernizat . Zona de protee a monumentului cuprinde spre sud-
vest parcela invecingtiar pe celelalte laturi, ea s-a extins, inglobgrmbna central a
localitatii. In partea esti, limita zonei de protee se inchide cu parcela bisericii ortodoxe,
traverseaz DN17, urmea drumul spre Valea Byherwului si se contind spre nord-est pe
strada paralélcu DN17. Zona de protge se inchide pe strada aflda caftul piatetei
construite din centrul locaiitii, incluzandsi parcelele ce inchid partea vesta piaetei.

Extinderea zonei de protée a avut in vedergi conservarea peisajului traidinal a
localitatii precumsi arhitectura vernacularcare se reggeste incG in acest context.

In vederea autorizi pot fi cerute justificat piese suplimerg¢a prin desene,
fotomontaje, machete, pentru orice interieerasupra @éHdirilor declarate sau propuse a fi
declarate monumente istorice, asupra celorvaloare arhitectural sau de acompaniere
ambiental, ca si pentru amplasarea, configurarea volumetrigi pentru aspectul
arhitectural al unor noi adiri si amenajri exterioare sau pentru demolarea unor
construc¢ii parazitare; toate acestea vor fi ilustrate relaie cu monumentele istoricg
cu chdirile cu valoare arhitectutalsi ambiental existente n imediata vedgtate si n
zona de co-vizibilitate.
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in zonele de protectie a monumentelor istorice cswet lacguri de cult este
interzisadesfgurarea n aer liber, in perioada in care Tn cadcektora se desftzara serviciu
religios, a unor manifestari care, prin poluareaosa sau vizuala pe care o produc, pot
impieta asupra desfararii serviciului religios. Prin exceptie, se potganiza manifestari de
genul celor prevazute mai sus, cu acordul autoritgtgioase care administreaza lagh in
conditii care sa nu impieteze asupra dgsfarii serviciului religios.

Utilizare functionala

Utiliz ari permise

- Lucrari de utilitate publig de interes n#onal pe baza documemnir specifice
aprobate de organele competente

- Locuinte individuale cu regim de dhime P, P+1, P+2 (P+2+M) cu anexe gosjvedi
de tip rural in SUBZONA LM

Amplasarea anexelor gospmekti pentru crgterea animalelor va trebuia sespecte
prevederile art. 14 din Normele de igigorivind mediul de vig al populaiei si anume:

- amenajrile pentru crgterea animalelor in ctile persoanelor particulare - de cel mult 5
capete porcingi 5 capete bovine - se amplaseda cel ptin 10 m de cea mai apropiat
locuinta si se exploatedizastfel incat & nu produé poluarea mediului sau disconfort vecinilor
(Art. 16 - din Ordinul nr 536 din 23 iunie 1997 penaprobarea Normelor de igieni a
recomandrilor privind mediul de vig al populaiei).

Amplasarea d&dirilor destinate locuitelor trebuie % asigure insorirea acestora pe o
durat de minimum 1,1/2 ore zilnic, la solsti de iarr&, a tuturor ingperilor de locuit. Distaia
dintre chdiri trebuie & fie mai mare sau cel po egak cu iraltimea chdirii celei mai nalte,
pentru a nu se umbri reciproc.

- Instituii publice si servicii cu urnitoarele subzone:

- construgi administrative - 1S.a

- construgi comerciale - 1S.co

- construgi de cult - 1S.ct

- construgi de cultui - IS.c

- construgi de invatamant - I1S.i

- construgi de sinatate - IS. s

- construgi si amenajri sportive de mici dimensiuni - IS.st
- alte categorii de institil publice sau servicii — IS.sv

In sensul Legii nr. 422/2001, intervile ce se efectueazasupra monumentelor
istorice sunt:

- toate lucirile de cercetare, construire, extindere, r@@a consolidare, conservare,
restaurare, ameriaj peisagistice, precungi orice alte luciri care modifid substata sau
aspectul monumentelor istorice, inclusiv repdga curente, luciri de intrginere si
iluminare interioat si exterioad de siguratdi si decoratid

- executarea de mulaje de pe componentemaleumentelor istorice

- Imprejmuiri  definitive sau temporare, constiude protege, piese de mobilier
fix, de panouri publicitare, firme, sigle sauice fel de insemnare pe¢ In monumentul
istoric

- schimlari ale destingei, inclusiv schimbrile temporare

- stramutarea monumentelor istorice
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- amenajri de @i de acces, pietonalgi carosabile, utiliti anexe, indicatoare,
inclusiv in zonele de protge.

Utilizari permise cu condtii

- Toate tipurile de constrticcompatibile cu specificul zonei in care sunt #aspte, cu
condtia respedrii prescrigiilor continute n avizele conforme ale organelor adminisra
publice specializate.

- Referitor la destinea chdirilor, se va urriri meninerea de preferna a
actualelor utiliazri publice ale ddirilor si Tn special acele utilizi care fstreaz
destinagia initiala a chdirilor.

- Se admit conversii fugionale compatibile cu caracterul zongi cu statutul de
protegie al zonei pentru fugioni publice, administrative, culturale, de vatimant,
comet, servicii, loisir gi turism, cu condia meninerii pe ansamblwi Tn cadrul fieérei
operaiuni urbanistice a unei ponderi a logelor de minim 30% din aria consteuit
destisurat.

- Activitatile incompatibile cu statutul zonei protejatgpr face obiectul unor
programe de conversie sauastutare.

Utiliz ari interzise

- Orice fel de construt si amenajri care prin fungune, configurge arhitectura sau
amplasament compromit aspectul general al zonetrudi coerefa tesutului existent al
localitati sau afecteaizvaloarea monumentului ori a zonei protejate ata@es

- In aceast categorie se inclugi depozitele pentru comecu ridicata (en gros) al
produselor alimentarg nealimentare care sunt generatoare de trafiosnte

- Depozitarea pentru vanzare a unor cantimari de substae inflamabile sau
toxice

- Depozitri de materiale refolosibile

- Platforme de precolectare asearilor

- Lucrari de terasament de natusa afecteze amerijle din spaile publice si
construcile de pe parcelele adiacente

- Construdile cu o raltimea totad mai mare de 15m.

Tn sprijinul masurilor de protege a vizibilitatii obiectivelorsi zonelor , pot fi utilizate atat
prevederile articolului 18 din O.G. nr. 68/1984rt. 622 din Codul Civil (servitutea de a nuizid
pe un fond -'non aedificandi"- sau de a nu zidi decat @ala o iriltime determingi - "non
altius tollendi").

Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor

Reguli de amplasaresi retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile privind orientar¢@a d@ punctele cardinale de la cap. 2 din
prezentul regulamengi anexa nr. 3 din RGU.

In cazul cidirilor de locuit la care nu se poate respectarires tuturor Tngperilor de
locuit, apartamentele se vor rezolva cu dudsientare.

Igiena si confortul locuirii se va realiza atat prin resfgea normelor de insorirg
iluminat natural prin orientarea corgc construgilor conform cerinelor fungionale , catsi
prin evitarea amplasii construgiilor unele in raport cu altele astfel incét su se umbreasc
reciproc sausimpiedice vizibilitatea bal ceresti din interiorul inéperilor.

Amplasarea fata de aliniament

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 21




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

Poztia construgilor in raport cu drumurilesi spaiile publice repreziri un element
determinant al morfologiei urbane.

Amplasarea constrtidor noi se va face cu respectarea configaraarhitecturale
existente.In cazul zonelor construite compagit pe aliniament, constrtite noi vor fi
amplasate obligatoriu pe aliniament cu respectemaéiguraiei existente specifice.

Retragerea constrtior fatad de aliniament este perraigsumai dag se respeétcoerei@a
si caracterul fronturilor stradale.

in toate situgdile, autorizaia de construire se emite numai #ldniltimea chdirii nu
depiseste distama masurat pe orizonta, din orice punct al &dirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Pentru orice alte sittiacare nu se pot incadra in prevederile regleangot de mai sus,
este necesarlaborareai aprobarea prealabila unui PUZ sau PUD in vederea evailucorecte
a consecitelor includerii noii construg in contextul existent.

Iniltimea construdiilor

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu respectareailtimii medii a chdirilor
Tnvecinatesi a caracterului zoneiaffa ca diferea de iidltime la cornie & defiseasd cu mai
mult de 1,5 m corgele invecinate, dar nu mai mult de 15,00&ttimea totad.

Stabilirea Taltimii construgiilor nu se poate face decat pe baza analizei tsitua
distincte in corelarea cu cetlaparametri care definesc cofitie de construibilitate a terenurilor
pe care acestea vor fi amplasgitanume:

- protejareai punerea in valoare a mediului construit existeatcelui tradiional,

- respectarea regulilor de comp@ziarhitectural - urbanistica zonei;

- asigurarea funonalitatii si a compatibiliitii functionale a construglor cu
functiunea dominarit din zord prin analiza impactului asupra sistemelor de d¢ae si
staionare asupra capaitii retelelor tehnico edilitare din zan

- respectarea cetglor tehnice de asigurare a seditiijt stabilitatii si siguranei in
exploatare, in conformitate cu prevederile legignfpu construga respecti#, catsi pentru
construciile din zona invecinat

Aspectul exterior al construdiilor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine fungunii acestorasi nu depreciax aspectul general al zonei.Pentru zona centaal
localitati se propune strarea specificului arhitectural tradnal al zonei, cerd esemala in
vederea pstrarii unei amprente locale specifice, trgoinalesi valoroase.

Autorizarea execttii construgiilor care, prin conformare, volumetrigg aspect exterior
intra in contradige cu aspectul general al zonei, cu imprimarea wraprente localesi
depreciaz valorile general acceptate ale urbanismgil@arrhitecturii este interzis

Aspectul exterior al constrtitor cu toate elementele sale definitorii agoae spaului
public.

Analiza caracteristicilor unei consttiicastfel incat aceasta se inscrie in specificul
zonei, cu respectarea principiilor de estetichitectura, precumsi a tradiiilor locale, va avea
n vedere urratoarele:

- conformarea constrtiei - volumetrie simg, acopef tip sarpank;

- materiale de constrtie utilizate pentru invelitoritigla de orice fel, in nuae
de rgu sau maroniu: invelitorile vor fi pr&aute cu opritori de apadi; lucarnele vor
respecta configut@ tradtionak; se interzice utilizarea tablei de orice fel dare sau
azbociment
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-finisaje exterioare -tencuieli exterioare ghiite dricuite si zugraveli in diverse
culori . Se interzice utilizarea tencuielilor enb@re speciale cu terasit sau cu mozaic din piatr
de marmui sau pla&ri cu gresie care sunt materiale nespecifice . iB8&rzice finisarea
diferita a parterului comercial aladirilor cu mai multe niveluri

- culorile ansambluluisi ale detaliilor vor urréiri armonizarea cu detaliilgi
culorile ckdirilor invecinate.

- se vor prelua detalii ornamentale de la caseleo carhitectui vernaculai
valoroad pentru refacered pastrarea unei amprente locale specifice.

Procentul de ocupare al terenului

Regulamentul general de urbanism statelé>OT maxim pentru zonele centrale - la
80%. Situaia concrel insi demonstredizca acest procent mare de ocupare a terenului este o
surgi de disconfort .

POT max propus = 60%

Pentru celelalte funwni sau zone se va aplica procentul de ocugaoeeficientul de
utilizare a terenului detaliat la capitolul respect

Racordarea la retelele publice de echipare edilitat existente

in zona centralimobilele se vor racorda lateaua de ap iar In abse@ reelei publice
de canalizare a apelor uzate menajere seteadivacuarea apelor in sistem individual sau
de grup, conform actelor normative in vigog&i la realizarea unui sistem centralizat de
canalizare.

Spéti verzi si plantate

Autorizaia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spai verzi si
plantate, in funge de destinga si capacitatea constrtiei.

Suprafga spailor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normeleigiena si
protecia mediului, urnarindu-se posibilitatea de Tmbittitire a microclimatului local.

Spaiile verzi si plantate existente ajunse intr-o faavansat de Tmlitranire vor trebui
restructurate astfel ,incat acestéasigure vizibilitate, spuri in valoare spaul construitsi in
acelai timp s nu purd in pericol construgle sub aspectul stabiitii.

Spaiile verzi din centrele localtilor, sau din jurul monumentelor, vor fi permanent
Tngrijite, iar copacii toaletaori de cate ori este nevoie.

Gradinile rezultate intre imprejmuirea la drgmmobile, vor fi giadinite de florisi plante
ornamentalgi vor avea un aspectjalut pe tot parcursul anului.

Tmprejmuiri

Este permis autorizarea ur#itoarelor categori de imprejmuiri:

a). Iimprejmuiri opace, necesare pentru prggdmpotriva intruziunilor, separarea
unor servicii fungonale, asigurarea protem vizuale (in general pe laturile laterale si
posterioare ale parcelelor);

b). imprejmuiri transparente, decorative sau gand, wnecesare delindtii
parcelelor aferenteairilor si/sau integirii cladirilor Tn caracterul stizilor sau ansamblului.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilov@esupune acelogiaexigene casi in
cazul aspectului exterior al consttiec

Se vor evita imprejmuirile din plagie sarrd mai ales pentru cele de pe aliniament. Se
interzic imprejmuirile din panouri prefabricatkee beton armat.

II.5. Reguli cu privire la siguranta construdtiilor si la apararea
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interesului public

[1.5.1. Expunerea la riscuri naturale

Punerea in evideha zonelor cu riscuri naturale sagtit in plaga de REGLEMENTARI
n conformitate cu prevederile Ordinului nr. 6218:0/288-1.955 din 31 iulie 1998 .

Autorizarea executirii constructiilor sau amenajarilor in zonele expuse la riscuri
naturale, cu excepia acelora care au drept scop limitarea efecteloraestora, este interzis.

Prin riscuri naturale se intelege: alunedri de teren, nisipuri miscatoare, avalarse de
zapada, dislociri de stanci, scurgeri de toreni, eroziuni, terenuri mlastinoase, zone
inundabile si altele asemenea delimitate prin hairare a Consiliului Judetean, cu avizul
organelor de specialitate ale administréiei publice.

In baza studiilor geotehnice realizate anterior grilejul unor investii ce vizau
acoperirea tuturor locadiilor (pentru reabiliiri drumuri, reele de ap canal), nu au fost
identificate zone cu risc de aluagcde teren in intravilan (existand o mipotiune cu
alunedri de teren situatintre localitatesSieu Maghery; si localitatea Valea Maghegului pe
partea stanga drumului comunal, de niidntineresi amplitudine).

Zonele inundabilesi torertii au fost identificate pe baza datelor fmate de SGA
Bistrita-Nasaud si pe baza studiului de fundamentare in domeniu.

Utilizari permise

Construgii si amenajri de orice fel, ce au drept scop limitamescurilor naturale.

Utilizari permise cu condiii

Se pot realiza constniic pe terenurile din zonele cu risc de aldini de teren
sau cu risc de inungde, numai cu congda elimirarii factorilor naturali de risc prin
lucrari specifice, certificat de avizul geotehnisau avizul de gospaxdre a apelor,
solicitate prin certificatul de urbanism . Tonformitate cu recomamdor geologului, n
lipsa luctrilor specifice de eliminare a factorilor watli de risc, nu se pot autoriza
construcii definitive: se vor putea executa numanstougii cu structura provizorie

Utilizari interzise

Construgii si amenajri in zonele expuse la riscurile naturalegecpm si in alte
zone in care nu sunt posibile, sau nu sadmise de atre autoriitile competente in
protecdia mediului, lucirile de eliminare a factorilor de risc pentconstrugi.

[1.5.2. Expunerea la riscuri tehnologice

Autorizarea execu#rii constructiilor in zonele expuse la riscuri tehnologice pream
si In zonele de servitutesi de protectie ale sistemelor de alimentare cu energie electic
conductorilor de alimentare cu energie electri, conductelor de gaze, ap canalizare,
cailor de comunicatie si altor asemenea luciiri de infrastructur a este interzig.

Riscurile tehnologice sunt cele determinate de presele industriale sau agricole care
prezinta pericol de incendii, explozii, radigii, surpari de teren ori de poluare a aerului,
apei sau solului.

Fac excepie construdiile si amenajarile care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologice sau limitarea efectelor acestora.
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Riscurile tehnologice sunt factori posibili ngeatori de accidente datorate
activitatilor umane.

Pe baza Normelor de igiensi a recomandtilor privind mediul de vig al
populaiei, aprobate cu Ordinul MS nr. 536/1997, fast stabilite distaple minime de
protecie intre zonele construitgi o serie de uriti zootehnice, uniti de salubrizare
(propuse) care produc disconfgrt comport unele riscuri pentruagatatea publig.

Zonele expuse unor riscuri tehnologice, peitotreul localitatiior comunei Sieu
Maghery, in care este institditinterdiacie de construire, cuprind:

- coridoarele de protge ale liniilor electrice aeriene de mediendiune (20 KV) cu o
latime de 24 m in lungul acestoga posturile aeriene de transformare cu cizae
protegie circulai cu raza de 20 m

- coridoarele de protge ale conductelor de transport gaze natuddeinali presiune
cu o ftime de 50 m in lungul acestorai zonele de protgie ale stailor de reglare
si masua (SRM) pe o raz de 50 m in jurul acestora .Pentru conducterdsiune
medie itimea coridorului va fi de 4m de o pasiede alta, iar pentru conducte de presiune
redud, latimea coridorului va fi de 4m de ambeldrgd SRM de sector are o zdrde
protecie circula& cu raza de 20m.

Utilizari permise

Orice fel de constrgic si amenajri care au drept scop prevenirea riscurilor
tehnologicesi limitarea efectelor acestora

Utilizari permise cu condiii

Toate tipurile de constrtic cu condiia respedrii servituilor de utilitate publig
existente sau propuse, pentryele tehnico-edilitare, ac de comunical etc. precumsi a
exigenelor Legii nr. 10/1995 privind rezisten stabilitatea, sigurgam in exploatare,
rezistema la foc, protg@ impotriva zgomotuluigmatatea oamenilogi protegia mediului

Utilizari interzise

Toate tipurile de constrtic amplasate in zonele de pratecstabilite prin norme
sanitaresi de protege a mediului, ale uritilor agricole sau de altnatus, in zonele
cu servitgi legal instituite pentru lugrile publice generatoare de riscuri tehnolegién
vecirntatea depozitelor de combustilil materiale explozibile etc.

11.5.3. Constructii cu functii generatoare de riscuri tehnologice

Autorizarea execufrii constructiilor care , prin natura si destinatia lor, pot genera
riscuri tehnologice se face numai pe baza unui stud de impact elaborat si aprobat
conform prevederilor legalesi in conditiile impuse prin acordul de mediu.

Lista categoriilor de construaii generatoare de riscuri tehnologice se stabgee prin
Ordin comun al Ministrului Industriilor , Ministrul ui Agriculturii si  Alimentatiei,
Ministrului Apelor P adurilor si Protectiei Mediului, Ministrului S anatatii, Ministrului
Transporturilor, Ministrului Ap ararii Nationale si Ministrului de Interne.

Obiectivelesi activitatile supuse procedurii de evaluare a impactului @supediului,
pentru eliberarea acordului de mediu sunt cuprinsgnexa nr.ll la Legea nr. 137 din 1995, iar
procedura de reglementare a acestuia este cupmitdrdinul MAPPM nr. 125/1996.

Utiliz ari permise
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Orice fel de construtc si amenajri care au ca scop diminuarea sau eliminarea fiscur
tehnologice.

Utilizari permise cu condtii

Construgiile si amenajrile care indeplinesc condle de realizarai functionare conform
cerinelor acordului de medigi sunt compatibile cu funitinea stabilid pentru zona respeciiv
prin documentgile de urbanisngi amenajarea teritoriului aprobate conform legii.

Utiliz ari interzise

Construgile si amenajrile generatoare de nociit incompatibile cu fungunea
dominani stabiliti pentru zona respectivpe baza documentitor de urbanismsi amenajarea
teritoriului aprobate conform legi

11.5.4. Asigurarea echipirii edilitare

in momentul de 4, comunasSieu Maghery, nu dispune de un sistem total de
alimentare cu dpsi canalizare a apelor uzate menajere initatal

Obiectivele de utilitate public prioritare pentru urm atorii ani, propuse ca
atare prin prezenta documentsie, sunt Tinfiintarea sistemelor centralizate de
alimentare cu ap pentru toata comunasi canalizare.

Singurele elemente de echipare edHitagxistente, sunt alimentarea cu energie
electria@ a intregii localiti si alimentarea cu d&psi canalizare pentru o mare parte din
localitati .

In situatia In care, o localitate nu dispune de tea publici de alimentare cu
apa potabila, se admite alimentarea cu ap din puturi conditionat de asigurarea
igienei generale a sursesi a protectiei sanitare in raport cu posibile surse vewe de
poluare.

in absenta retelei publice de canalizare a apelor uzate majere se admite
evacuarea apelor in sistem individual sau derup, conform actelor normative in
vigoare.

Sistemul individual sau de grup (fose septicevidanjabile periodic) vor fi
prevazute cu racord posibil la viitoarea reéea publici de canalizare menajet

Alimentarea cu a&pin comunaSieu Maghery se face parte din tea existeri, parte
din fantini sau izvoare, iar canalizarea apelmate menajere acolo unde eiish sistem
centralizat, iar unde nu avem canalizare, se facsistem local prin fose septice .

Ordinul nr. 119/2014 pentru aprobardarmelor de igiemi si a recomandrilor
privind mediul de viata al populatiei stabilgte condiile de igiem pe care trebuieas
le Tndeplineast sistemele locale de alimentare cu gp canalizare in cap. 3, art. 2§
cap. 4 art. 33— 36.

Apa din fantam, pentru a fi folosit in scop potabil, trebuiea scorespunal
calitativ standardului n@nal nr. 1 342 /1993 si asigure cantitatea mindmnecesdr,
zilnica, pentru locuitorii desenvi

Fantana trebuie amplasagi construii astfel incat & fie protejai de orice suis
de poluaresi sa asigure accesibilitatea. In sitiaain care constrtia fantanii nu asigar
protecia apei, iar adancimea acviferului folositteesmai mi@ de 10 m, amplasarea
fantanii trebuie & se fad la cel pun 10 m de orice sud posibili de poluare:
latrin a, grajd, depozit de gunoi sau deuri de animale, cotee etc.
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Dezinfegia fantanii se face cu subgin clorigene sau orice alt substath
dezinfectart care are aviz sanitar de folosire in aceEsip.

indepirtarea apelor uzate menajere de la laelén sau alte obiective, neracordate
la un sistem de canalizare, se face pristalai de preepurare sau fose septice
vidanjabile, care trebuiea sfie proiectatesi executate conform normelor in vigoage
amplasate la cel po 10 m faa de cea mai apropiatlocuina; vidanjul se va desa
in cea mai apropiatstagie de epurare a apelor uzate, .

Pentru ca o parcel pentru locuite @ fie construibh cand sunt necesare
amenajri in sistem local pentru alimentarea cui @p canalizarea menajer trebuie %
aiba o suprafga minima de 750 mp.

11.5.5. Asigurarea compatibilitatii functiunilor

Autorizarea  execufirii  constructiilor se face cu condia asigufirii
compatibilitatii dintre destinatia constructiei si  functiunea dominanta a zonei,
stabilita prin prezenta documentaie de urbanism

Conditia de amplasare a construglor in functie de destingia acestora in
cadrul localitatii sunt prevazute in anexa nr. 1 la Regulamentul Generalde
Urbanism

Destinaia terenurilor reprezidf modul de utilizare a acestora conform fiumg
prevazute in reglemedtile cuprinse in PUD-rile, PUZ-urile aprobaie conformitate cu
prevederile legalei in prezenta documenia

In anexa nr. | la prezentul regulament estezentai lista activititilor ce se pot
amplasa in casele de locuit existente prin schigg&unciunii acestora in totalitate sau pal;
din zonele rezidgrale cu cidiri P, P+1, P+2, subzonele cuidii de tip urbansi cu chdiri de
tip rural

Nota:

- Toate activiitile posibil de amenajat in gaexistente (locuire individuale)si
care neceditspaii de parcarsi platforme de st@nare pentru aprovizionakelivrare marfi , se
vor autoriza cu conga existerei suprafeelor de teren necesare parcajejoplatformelor in
incinta proprie.

Amplasarea unitatilor industriale care pot polua atmosfera saucare produc
zgomot ori vibratii in zonele rezidemiale, de odihra si agrement este interzis.

ZONE DE PROTECTIE SANITARA.

Prin Ordinul nr. 119/2014 al Ministerului Sanatadiu fost aprobate Normele de igiena
privind mediul de viata al populatiei, careeferitor la zonele de locuit stabilesc urmatoarele
prescriptii:

- Art. 3.c. — Amenajarea spatiilor pentru gararepasicajea autovehiculelor este permisa
numai la o distanta minima de 10 m de ferestrefeecalor de locuit; in aceste spatii sunt
interzise activitatile de reparatii si intretinexeto

- Art. 4. — Unitatile de mica industrie,comert siglestari servicii care pot crea riscuri pentru
sanatate sau discomfort ( zgomot, vibratii, mirgspraf, fum, gaze,etc.) se amplaseaza in
cladiri separate, la distanta de minim 15 m destee¢e locuintelor
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- Art. 8. — Intre intreprinderile industriale pohta si teritoriile protejate invecinate, se asigura
zone de protectie sanitaraPrin teritorii protejate se intelege: zonele de locyagrcurile,
rezervatiile naturale, zonele de interes balnematkeric, de odihna si recreere, institutiile secial
cultuarle si medicale,precum si unitatile econonateecaror procese tehnologice necesita factori
de mediu lipsiti de impuritati

- Art. 11. — In cazul in care, prin studile de iagh, nu s-au stabilit alte distante, distantele
minime de protectie sanitara, recomandate intr@leoprotejate si o serie de unitati care produc
discomfort si unele riscuri sanitare, sunt urmagtear

- ferme de cabaline 100 m
- ferme de ingrasatorii taurine, pana la 500 capete 200 m
- ferme de ingrasatorii tauripeste la 500 capete 500 m
- ferme de pasari, pana la 5000 capete 0 nb0
- ferme de pasari, cu peste 5000 capete si
complexe avicole industriale 1000 m
- ferme de ovine 100 m
- ferme de porci, pana la 2000 capete 500 m
- ferme de porci, intre 2000-10000 capete 0001m
- complexe de porci, cu peste 10000 capete 1500 m
- spitale veterinare 30m
- grajdiuri de izolare si carantina pentru animale 100 m

- abatoare, targuri de vite si baze de recept@raadelor 500 m
- depozite pentru colectarea si pastrarea

produselor de origine animala 300 m
- platforme sau locuri pentru depozitarea

gunoiului de grajd 500 m

- platforme pentru depozitarea gunoiului porcin 1000 m

- statii de epurare a apelor reziduale de la fezmel

de porcine, sub 10.000 capete 1000 m
- cimitire de animale, crematorii 200 m

- statii de epurare a apelor uzate orasanesti 300 m

- statii de epurare a apelor uzate industriale ra00

- paturi de uscare a namolurilor 300 m
- campuri de irigare cu ape uzate 300 m

- campuri de infiltrare a apelor uzate si bazine

deschise pentru fermentarea namolurilor 500 m

- depozite controlate de reziduri solide 0aén

- camere de tratare biotermica a gunoaielor 100 m

- autobazele serviciilor de salubritate 200 m
- bazele de utilaje ale intreprinderilor de trangpo 50 m

- cimitire 50 m

- Art. 12. — Suprafetele de teren incluseanede de protectie sanitara pot fi exploatate

agricol, cu exceptia culturilor de plante utilizatescop alimentar sau furajer
- Art. 13. — In interiorul zonei geotectie sanitara se interzice amplasarea oricaror

obiective, cu exceptia celor destinate personaliguintretinere si interventie.
- Art. 16. — Adaposturile pentrusterea animalelor in curtile persoanelor partiailar
( de cel mult 5 capete porcine si 5 capete bovise amplaseaza la cel putin 10 m de cea mai
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apropiata locuinta invecinata si se exploareazelastat sa nu produca poluarea mediului sau
discomfort vecinilor.

- Art. 17. — Amplasarea obiectivelaoromice cu surse de zgomot si vibratii si
dimensionarea zonelor de protectie sanitara séaeerastfel incat, in teritorille protejate nivelul
acustic echivalent continuu (Leq) masurat la 3 mpdectele exterior al locuintei si 1,5 m
inaltime de sol, sa nu depaseasca 50 dB (A) siacdebzgomot 45. In timpul noptii, nivelul
acustic echivalent continuu trebuie sa fie redusl6udB (A) fata de valorile din timpul
zilei.Pentru apartamente, nivelul acustic echiviatamtinu (Leq), masurat in interiorul camerie
cu ferestrele inchise, nu trebuie sa depaseasd® 88) si curba de zgomot 30 in timpul zilei; in
timpul noptii (orele 22,00-6,00), nivelul echivaterontinuu trebuie redus cu 10 dB (A) fata de
valorile din timpul zilei.

Pentru scoli (sali de clasa) nivelul aaustthivalent continuu (Leq), masurat in interiorul
clasei cu ferestrele inchise, sa nu depaseascB 88)d&i curba de zgomot 30. Aceste valori sunt
obligatorii si pentru alte unitati de invatamanb#ilioteci.

11.5.6. Procentul de ocupare a terenului

Autorizarea executirii constructiilor se face cu condiia ca procentul de ocupare al
terenului sa nu depaseasé limita superioara stabilita conform anexei nr.2 la HGR pentru
aprobarea Regulamentului general de urbanism.

Procentul maxim de ocupare a terenurilor se stbilin funcie de destinga zonei in
care urmeaxz s fie amplasat construg@a si de condiiile de amplasare in cadrul terenului, dup
cum urmeax
2.1. - Destinaia zonei in care urmeai sa fie amplasa# constructia:

2.1.1. - Zone centrale - 80%
2.1.2. - Zone comerciale - 8%
2.1.3. - Zone mixte -70%
2.1.4. - Zone rurale - 3%
2.1.5. - Zone rezideiale
- zork exclusiv rezidefiala cu locuine P, P+1, P+2 -3
- zoma rezideniala cu chdiri cu mai mult de 3 niveluri - 20
- zor predominant rezidemla (locuinte cu dodri aferente) - 4%

2.1.6. - Zone industriale
- pentru cele propuse - procentul maxim de ocupaierenului se stabiie prin
studiu de fezabilitate

2.1.7. - Zone de recreere
- nu este preizut un grad de ocupare a terenului

2.2. - Condtii de amplasare in cadrul terenului
2.2.1. -Construgii de cultugi si alte construdi ce cuprind gli de reuniuni

Pentru construdle cuprinse in regulamentul de urbanism anexa lar.pct. 1.5.31,.5.5,
1.5.7(biblioteci, 8li de reuniuni, case de cultjetc)-, 1.8.1, 1.8.7, (complexe sportive, papic
etc), avand un nuin de minimum 200 de locuri, se va prevedea unis@anenajat, exterior
construcgiei, cu o supraféa de 0,6 mp/loc., in afara gpdui destinat circulgei publice. La
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aceasta se va auba supraf@m necesdr spaiilor verzi si plantaiilor, dimensionai conform
anexei nr.6 la regulamentul general de urbanism.
2.2.2. -Construgii de invizamant
Amplasament organizat in patru zone, dimensiormatierigie de capacitatea uaifti de
Tnvatamant, du@ cum urmeax
- zona ocupatde construge
- zona cutii de recrede, de regul asfalta
- zona terenurilosi instalgiilor sportive
- zona verde, inclusiv gdina de flori

Pentru indtamantul prgcolar (gédinite) se va asigura o suprgifaninima de teren de 22
mp/copil, iar pentruscoli primare, gimnaziale, liceacoli postlicealesi scoli profesionale, o
suprafga minima de 20 mp/elev.

Procentul maxim de ocupare a terenului se va risfédate cele patru zone memate:

- 25% teren ocupat de consttuc

- 75% teren amenajat (curte rectiegi amenajri sportive, zoa verde, gidina de
flori) din terenul total.
2.2.3. -Construgii de sindtate

Amplasament organizat in trei zone, dimensionatiifigtie de capacitatea consttiag,

dupi cum urmeax
- zora ocupal de construg;
- ZOra accese, alei, parcaje;
- zora verde, cu rol decoratii de protege

Capacitatea constrtior cuprinse in anexa nr.1 la pct. 1.7.5. - 1.84 stabilgte pe baza
populaiei arondate pentru care se acoid medie 7,5 consuliia pe an de locuitor, pentru un
numir de 280 de zile ludtoare.

Suprafga minimh a terenului care va cuprinde cele trei zone donele este de
Smp/consultae.

Se recomaridorganizarea unei incinte imprejmuite laditile independente.

Pentru construtle de crge si crese speciale amplasamentul trebui@ asigure o
suprafga de minimum 25 mp/copii pentru geesi de 40 mp/copil pentru cgele speciale
organizate in patru zone:

- zona ocupatde construg;

- zona ocupatde spéi de joad (nisip, bazin, pldj, gazon);
- zona pentru sp@ tehnico-gospaoitesc;

- zona verde de pakcalei.

Procentul maxim de ocupare a terenului pentru coastva fi de 20%.
2.2.4. -Construgii si amenadiri sportive .

Pentru construgle si amenajrile sportive cuprinse in anexa nr.1 la pctl1.8.1.8.7.,
amplasamentul trebuiei permi organizarea in trei zone fui@nale, dimensionate conform
capacistii construgiei:

- Zona pentru constrtic
- Zzona pentru spiaverzi;
- zona pentru alei, drumugil parcaje.

Procentul maxim de ocupare a terenului va fi de:

- 5% pentru construgé si amenajri sportive
- 20% pentru alei, drumurjii parcaje;
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- 30%pentru spai verzi.
2.2.5. - Construgle si amenajrile cuprinse in anexa nr.1 la pct. 1.1., 1.2.,,113A., 1.5, 1.7.,
1.9., 1.1Gsi 1.11 vor respecta contle specifice date de destima zonei in care urmeaza fie
amplasate.

In urma aprobrii planului urbanistic generai a regulamentului aferent, prin ticdre a
consiliului local, aceastdocumentge devine un act opozabil in jugti Opozabilitatea
presupune obligativitatea resp@étindicilor POT gi CUT, motiv pentru care agia trebuie
stabiliti cu disceramant.

Adaptarea acestui cuplu de indici in numergasese justifici prin caracterul lor de mare
generalitate, n@onalitate si simplitate, Tn aplicarea praciic pe parcursul elabanii
documentailor si execdiei lucrarilor de construge si constituirii ansamblurilor de locuig.

Aceste caracteristici se relieféaadin defintile stabilite pentru ag#l indici, care se
regisesc in regulamentul general de urbangsicare se exprigprin urnitoarele relgi:

POT = (SC/ST) X 100
CUT =SD/ ST, in care

SC = supraf@a ocupat la sol de ddiri

SD = suma suprafelor desisurate ale tuturor gdirilor

ST = suprafe terenului considerat

Prin raportarea refglor de mai sus rezuitCUT / POT = SD / SC = NM, care reprezint
"Numarul mediu de niveluri al tuturor @irilor, Tn limita suprafeei considerate, independent de
destinagia acestora.

- ST - suprafea terenului considerat este componenta definitireicilor POTsi CUT,
reprezentand sub aspect aritmetic, factorul conheelar dod rapoarte.

- indicele POT ilustredizdimensiunea planimettiade ocupare a terenului

- indicele CUT ilustreazdimensiunea spiala de utilizare a terenului considerat

- indicele NM este un factor de refatinpentru cdirile componente ale ansamblului,
exprimand regimul mediu dealtime a cédirilor.

Planul urbanistic general estétali de Planul urbanistic zonal, documeistgentru care
se prevede stabilirea indicilor PQITCUT.

Prin PUG valorile acestor indici se stabilesc peezp subzone delimitate, de regybrin
limitele parcelelor .

Valorile indicilor POT si CUT se stabilesc pentru etapa de perspgctwin limite
maxime, in funge de destinga ckdirilor, regimul de Téltime existensi propussi alti factori de
influenta.

Din analiza prevederilor referitoare la indicii PQTCUT cuprinse in Ordonaa nr 27
din 2008 pentru modificareasi completarea Legii nr. 350/2001 privind am@y@nea
teritoriului si urbanismul, se poate constatastiprafga terenului considerat, pentru care se
calculea# indicii POTgi CUT este suprafa parcelei.

Acest aspect prezinto importami deoseb#t pentru determinarea limitelor valorice ale
acestor indicisi in general pentru aprecierea modului de utilizaréerenului n intravilanul
localitatilor.

Referindu-ne la suprate mai mari decat o pargeldelimitarea suprafei terenului
considerat, pentru indicii POdi CUT se poate preciza prin corelarea diferiteleglementri
cuprinse, in mai multe capitole sau paragrafe agiiLnr. 50/1991 (republicate) pentru toate
categoriile de documentiade urbanism.

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 31




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

Ca rezultat al acestei coiglsuprafaa teritoriului la care se apfidndicii POTsi CUT se
definete prin limitele stabilite prin subdiviziunile tésriului cuprins in intravilanul locadhtilor:
zone, subzongj /sau UTR dup caz.

In aceast accepiune, valorile indicilor POTsi CUT se diferetiazi in funaie de nivelul
subdiviziunilor teritoriale la care se referAstfel, la nivel de zof) care se compune din mai
multe subzone, valoarea numérg indicilor va fi diferii de valorile subzonelor componente,
exprimand sub aspect matematic media pondleratestora.

- Valorile acestor indici se stabilesc prin limitexime in scopul interzicerii unei utiiza
abuzive a terenului sau limite minime dase urnireste evitarea folosiri net@nale a
terenurilor slab construite din intravilanul lo¢adilor.

Valorile indicilor POTsi CUT se stabilesc pentru etapa de persp&ctiv

In accepiunea acestui demers rezuds obiectivul dezvolirilor succesive ale structurilor
unei localiiti, consk Tn atingerea unor parametri maximali privind ftiocalitatea si
confortul , reflectand fenomenele previzibile parpmondial, la care ar trebu e aliniem in
dinamica evoltiei urbanistice dinara noast.

Deci, chdirile si amenajrile care se realizeazrebuie & se incadreze in sensul atingerii
acestui obiectiv, iar documenike elaborate pe parcurs ar trebdi favorizeze acest procgs
totodati s descurajeze cu severitate realizarea unor cofmistgicamenajri care inautatesc
situgia existeni si greveaz in sens negativ sau cu arogarposibilitatea materialiii
principiilor dezvoltrii durabile.

Valorile foarte ridicate ale indicilor in zonele nteale in general , se explica prin
subdimensionareai structura necorespufitpare a tramei stradale, insuficianparcajelor,
dificultati de acces pentru utilaje de evacuare geuadlor si alte consecite grave care afecteaz
confortulsi igiena urbaa.

Valori foarte reduse ale acestor indici semndaleatilizarea nergonab a terenului,
generand crgerea costului lucirilor de infrastructut care grevedz bugetele administtii
locale si ale regiilor specializate in exploatargaintretinerea spgilor publice si retelelor
edilitare.

Prin metodologiile cadru elaborate de MLPAT, in danalizelor efectuate asupra unui
numér insemnat de ansambluri urbanistice ¢hna noast si din alte tari au fost calculate
valorile indicilor POTsi CUT in funaie de nunarul mediu de nivelurki categoriile tipologice
ale ansamblurilor de locuit. Aceste valori aut folonatesi organizate in fori de grik, care
sintetizeaz premizelesi reglemenirile cuprinse in legistta din tara noast in domeniul
urbanismului.

Organizarea indicilor valorici sub forma de griirmireste ca aceastai sse constituie
intr-un instrument de lucru opei@al necesar pe de o parte eld@pordocumentdgilor de
urbanism, iar pe de altparte avi#rii si aprolirii documentailor, eliberarii certificatelor de
urbanismsi a autorizailor de construire.

Valoarea indicilor include respectarea cadruluinmativ in acest domeniu din care se
constituie ca prioriiti asigurarea suprafelor de teren pentru amenajarea tidpa verzi,
Tnlaturarea dgeurilor si a altor obiective din sfera igienei urbane.

Valorile acestor indici sunt identici cu valorileeqiru parcelele componente, in cazul
ansamblurilor de locute cu loturi individuale, precurgi pentru fungiuni complementare sau
compatibile cu fungunea dominarat.
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GRILA VALORIC A A INDICILOR POT S| CUT
TIPOLOGIE INDICI NUM AR NIVELURI ALE CL ADIRII
1 2 3 4-5 6-8 peste 8
LOCUIN TE CU LOTURI
INDIVIDUALE POT 20-40 20-35 20-30
CUT 0,2-0,4 0,4-0,7 0,6-0,9
PARCELE CU LOCUIN TE
CUPLATE SAU INSIRUITE POT 25-35 25-35 25-35
CUT 0,25-0,35 0,5-0,7 0,75-1,05
LOCUIN TE COLECTIVE Sl
FUNCTIUNI POT 25-30 22-30 20-30 18-25
COMPLEMENTARE CUT 0,75-1,05 0,9-15 1,2-24 1,6-2,5
CARTIER CU LOCUIN TE
SI FUNCTIUNI POT 22-32 20-30 18-25 16-20
COMPATIBILE CUT 0,6-1,0 0,8-1,5 1,1-2,0 1,3-2,0
ZONE CENTRALE,
CENTRE DE CARTIER POT 33-40 30-35 28-32 25-30
CUT 1,0-1,2 1,2-1,7 1,826 3,0-3,5

16. LUCRARI DE UTILITATE PUBLIC A

Autorizarea execuftirii altor construc tii pe terenuri care au fost rezervate in
planuri de amenajare a teritoriului, pentru realizarea de lucriri de utilitate public a este

interzisa.

Autorizarea executirii lucr arilor de utilitate public a se face pe baza documentiai
de urbanism sau de amenajarea teritoriului aprobatconform legii.

Sunt de utilitate publiclucrarile de interes r@nal sau local privind: prospganile si
exploririle geologice,extra@ si prelucrarea substgglor minerale utile; instaja pentru
producerea energiei electricejile de comunicge, deschiderea, alinieres largirea stézilor,
sistemele de alimentare cu energie elegtiielecomunicgai, gaze, termoficare, &@p canalizare,
instalaii pentru protega mediului, indiguirisi regularizri de rauri, lacuri de acumulare pentru
surse de apsi atenuarea viiturilor, st hidrometeorologice, seismicg sisteme de avertizake
prevenire a fenomenelor naturale periculogstie combatere a eroziunii de adancimédicile
si terenurile necesare consttilor de locuirte socialesi altor obiective sociale de Tadmant,
sanatate, cultuli, sport, protege si asistera social, precumsi de administrge public si pentru
autorititile judedtoresti;
ansamblurilorsi siturilor istorice, precunsi a parcurilor ngonale, rezervdlor naturalesi a
monumentelor naturii; prevenireg inlaturarea urririlor dezastrelor naturale - cutremure,
inundaii, aluneciri de terenuri; afrareatarii, ordinea publid si sigurana naionakh.

Utilitatea publié se declar in conformitate cu prevederile legii.

salvarea, protejareasi

punerea

in valoare a monumentelor,

Declararea utilitii publice se face numai dapefectuarea unei cerdett prealabilei
condtionat de inscrierea luani in planurile urbanisticegi de amenajarea teritoriului, aprobate

conform legii.

‘ Ill. CONDI Tl DE AMPLASARE S| CONFORMARE A CONSTRUQIILOR

lll.1.Reguli de amplasaresi retragerile minime obligatorii

\ Il.1.1. Orientarea fati de punctele cardinale
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Autorizarea execufirii constructiilor se face cu respectarea condilor si a
recomandarilor de orientare fata de punctele cardinale, conform anexei nr. 3 la
Regulamentul General de Urbanism.

Amplasarea d&dirilor destinate locuitelor trebuie % asigure insorirea acestora pe o
durat de minimum 1, 1/2 ore zilnic la solstil de iarra, a tuturor ingperilor de locuit.

Distana intre cidiri sa fie mai mare sau cel gn egal cu iriltimea chdirii celei mai
Tnalte , pentru a nu se umbri reciproc. (Art. 2 Niorme de igieh privind mediul de vig al
populaiei).

Pentru celelalte &tliri durata minind de insorire este de oaoin perioada 21 februarie -
21 octombrie, in cazul oriearti celei mai favorabile (sud).

Asigurarea duratei de Tinsorire dependemte solgile urbanistice se face: prin
orientarea, distaareagsi dimensionarea constriir.

Necesitatea de insorirgi iluminat natural, care deterniinin general orientarea
construciilor fata de punctele cardinale sunt foarte diferite atataden program arhitectural la
altul, catsi in cadrul aceluig program.

Orientarea constructiilor fata de punctele cardinale

- Construgii administrativesi financiar bancare
Pentru toate categoriile de constiuse recomandl orientarea astfel incal se asigure insorirea
spaiilor pentru publicsi a birourilor.

- Construgii comerciale
Se recomariorientarea astfel incéi se asigure insorirea sjlar pentru publicsi a birourilor,
si orientarea nord pentru depozite, ateliere abing, spgii de preparare etc.

- Construgii de cult
Orientarea constrgidor pentru cult se face cu respectarea gelar cultului respectiv.
Autorizarea execdtii |acaselor de cult se face cu avizul Secretariatului ti Sentru Culte.

- Construgii de culturi

Construgiile cuprinzand expogi, muzee, biblioteci, complexe culturale vor asgstiile
de lectud si silile de expunere orientate nord, nord-est, nord-v&solo unde nu este posibib
astfel de orientare, rezahile de fgadi vor evita insorirea.

Pentru construcle ce adpostesc cinematografe, teatréli polivalente, circuri, nu se
impun condii de orientare fé de punctele cardinale.

- Construgii de sindtate
In cadrul construdilor pentru sinatate , saloanelgi rezervele vor fi orientateitre sud, sud-est,
sud-vest; laboratoarelg serviciile tehnice - nord; cabinetele - sud, ®stl- dormitoarelesi
spdiile de joaa din cree specialai leagine de copii vor fi orientate sud-est, sud-vest.

- Construgii si amenadiri sportive
Se vor lua rasuri de protege impotriva insoririi excesive in cazul tribuneltgrenurilor pentru
competiii, salilor de sportsi holurilor pentru public.Terenurile de sport inr diber, piscinele
acoperitesi descoperite vor fi orientate cu axa longitudinpé direga nord-sud, cu abateri de
maxim 15 grade, respectiv 20 grade.

- Construgii de turism
Pentru toate categoriile de constiude turism se recomagdrientarea nord a spiéor tehnice
si a axelor.

- Construgii de locuine
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Amplasarea constrtidor de locuirte trebuie cuta astfel incat pentru toate #perile de locuit
amplasate pe fada cea mai favorabisud) 4 se asigure durata mininde insorire de 1,1/2 ore
la solsttiul de iarr.

In cazul cidirilor de locuit colective, organizate In ansamblise va evita amplasarea
construciilor pe diregia est-vest; iar cand aceasbluie nu este posiki| apartamentele se vor
rezolva cu dulil orientare.

In cazul unei parcati, construgiile de locuine individuale vor fi orientate astfel incat pentel
putin jumatate din nuréirul inciperilor de locuit & se respecte regula insoririi minime de 1,1/2
ore la solstiul de iarri.

\ I11.1.2. Amplasarea construgiilor fa ta de drumurile publice

in zona drumului public se pot autoriza cu avizul onform al organelor de
specialitate ale administraiei publice:

a) construdii si instalatii aferente drumurilor publice, de deservire, de Tretinere si
de exploatare;

b) parcaje, garajesi statii de alimentare cu carburanti si resurse de energie (inclusiv
functiunile lor complementare: magazine, restaurante ety.

c) conducte de alimentare cu apsi de canalizare, sisteme de transport gazeétei sau
alte produse petroliere, rgele termice, electrice, de telecomuni¢i si infrastructuri ori alte
instalatii ori constructii de acest gen.

Prin zona drumului public se intelege ampriza, faiile de siguranta si fasiile de proteatie.

Drumurile publice sunt drumurile destinate trafidututier public de toate categoriile,
gestionate de autodifle administraiei publice centrale sau localg,clasificate tehnic, conform
legislgiei si terminologiei tehnice in auto&i, drumuri expres, n@nale, judeenesi comunale
Tn extravilansi strazi in intravilan .

Zona drumului este suprafade teren ocupatle drumsi de luctirile aferente, construit
din ampriz, cele doa fasii de o partesi de alta a ei, denumite zone de sigtiag zonele de
protecie corespun#oare fiedrei categorii de drumuri publice.

Autorizarea execufarii constructiilor cu functiuni de locuire este permid cu
respectarea zonelor de protege a drumurilor delimitate conform legii.

Prin funaiuni de locuire se telege: locuire, case de vacgnsi alte construgi cu
caracter turistic, sp@ de cazare permanénsau tempordrpentru nevoi sociale, industriale sau
de ajrare, cum ar fi. #amine pentru Btrani, amine de nefamifti, sanatorii, @mine pentru
organizare dgantier, @mine de garnizodn

Lucrarile autorizate in zona drumului se vor realiza augonform avizului organelor de
specialitate ale administiai publice si cu respectarea normelor tehnice de proiectare,
construcie si exploatare.

Lucrarile si construgiile care prezirt riscuri in realizare sau exploatare (sisteme de
transport gazegitei, produse petroliere, energie eleciric alte instalg@i de acest gen) se vor
putea realiza numai cu respectarea tuturor ¢daditehnice de sigurgh astfel incat & nu
afecteze securitatea circtia pe drumurile publice din vedcitatesi sa permié intervenia in caz
de avarie #ra blocarea sau intreruperea traficului.

Zonele de protegie ale drumurilor sunt stabilite in functie de categorie astfel:

- In afara localititilor sunt f3ii de teren intre marginile exterioaresiéd de
sigurana si pari la 50 m din ax in cazul auto&ilor si drumurilor expres, panla 22 m din ax
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Tn cazul drumurilor ngonale , paa la 20 m de ax, in cazul drumurilor judeesi pari la 18 m
din ax, Tn cazul drumurilor comunale. Aceste tereriman Tn gospaitirea acelor care le au in
administraie sau proprietate cu folosarespecti®, agricod sau silvié, dup caz.

Zonade amplasare 3 otilpilor

ona de sicuranta

Carosaiil |
Ampriza

ona dromolui
fona de profectie ‘ona de pratectie

0m - autestraz

‘2m - drumiri nationale
“om - drumuri jidetene
Tem - dromori comunale

Fig. 4.b) Drumuri situate in afara localitatilor

in dreptul obiectivelor speciale, elementel#lor de comunicgi se stabilesc conform
Ordinului nr 34/N/M.30/3422/4221 al M.L.P.A.T, M.A®, M.l. si S.R.I din 199%i Ordinul nr.
3376/M.C./M3556/2102/667/C1/4093/2021/14.083/D 41 8in 1996 al M.L.P.A.T, M.Ap.N,
M.l. Min. Justtiei, S.R.l, S.LLE, S.T.§ S.P.P.

Spaiile care constituie zonele de sigutarffésii de siguram) ale drumurilor n cale
curent si aliniament sunt cuprinse de la limita exteribamprizei drumului p&hla 1,50,m de la
marginea exterioara santurilor, la drumurile situate la nivelul terenul@®,00 m de la piciorul
taluzurilor pentru drumurile in rambleu, 3,00 m kdemarginea de sus a taluzului, pentru
drumurile in debleu cu dttimea paa la 5,00 m inclusivgi 5,00 m de la marginea de sus a
taluzului pentru drumurile n debleu cuiliimea mai mare de 5,00 m.

-In localitatile urbane si rurale latimea zonei stizii in care se includ trotuarele
si suprafeele de teren necesare amptaslucrarilor anexe specifice(rigole, spia verzi,
semnalizare rutiér iluminat, reele publice) se stabiiee prin documentale de urbanismgi
regulamentele aferente specifice, in concogdasu caracteristicile traficului actuali de
perspectiy.

Utiliz ari permise

Orice construgi sau amendyi adiacente drumurilor publice care se fac in haaaurilor
urbanisticesi de amenajarea teritorfialcu avizul organelor de specialitate ale adminjgtra
publice pentru ludrile din zonele de protge.

Utiliz ari admise cu condtii

Toate construgle si amenajrile amplasate in zonele de prateal drumurilor publice
care respedétprescripiile tehnicesi reglemenirile urbanistice privind funonalitatea, sistemul
constructiv, conformarea volumetfigi esteti@, asigurarea acceselor carosabile, pietorsale,
rezolvarea parcajelor aferente, precymevitarea riscurilor tehnologice de constiecsi
exploatare.
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Prin amplasarei functionare ele nu vor afecta buna dgafare a circulgei pe drumurile
publice in condii optime de capacitate, flughgi sigurana.

Accesele carosabilgi pietonale la aceste consttiicvor fi amenajatesi semnalizate
corespunator normativelor tehnice specifice.

Utiliz ari interzise
Orice construgie care prin amplasare configueasau exploatare impietéaasupra bunei

destisurari, organizri si dirijari a traficului de pe drumurile publice sau prezimiscuri de
accidente, vor fi interzise in zonele de sigtitgnprotegie a drumurilor.

I11.1.3. Amplasarea fata de cii ferate din administratia C.N.C.F.R.

in zona de protedie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cu avizul

Ministerului Transporturilor:

a) construaii si instalatii aferente exploa#rii si intretinerii liniilor de cale
ferata

b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant
si a mijloacelor de restabilire a circulatiei

c) instalatii fixe pentru trac tiune electrica

d) instalati de semnalizare, centralizare bloc de linie autoat,
telecomunicaii, transmisiuni de datesi constructiile aferente acestora.

Constructiile care se amplasea in zona de prote¢ie a infrastructurii feroviare
situata n intravilan, se autorizeaz cu avizul "Companiei Nationale a Giilor Ferate
Roméane" si al Ministerului Transporturilor.

Prin zori de protetie a infrastructurii feroviare setglege faia de teren, indiferent de
proprietar, cudtimea de 100 m , situatle o partei de alta a &ii ferate,iar in zona de siguranta
de 20m sunt interzise orice fel de congfirdo afara celor specificate mai sus.

Lucrarile de investii ale agemlor economicisi ale institdiilor publice, care afecteaz
zona de prota® a infrastructurii feroviare, se vor autoriza raimu avizul Regiei Autonome
'C.N.C.F.R.i al Ministerului Transporturilorsi anume:

a) ai ferate industriale

b) lucrari hidrotehnice

C) traversareaad ferate de &tre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea liniilor de cale faratle reele de telecomunic@ energie
electrici, conducte sub presiune deaagaze, produse petroliere, termotehnologiceanale
libere.

In zona de proteie a infrastructurii transporturilor feroviare sgerzic:

a) amplasarea otioor construgi, depozite de materiale sau infamea de
plantaii care impiedia vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare

b) efectuarea oricor lucrari care, prin natura lor ar provoca alumede teren,
sur@ri sau ar afecta stabilitatea solului prifietea copacilor, extragerea de materiale de
construcii sau care modifig echilibrul panzei freatice subterane.
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c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea gi#state inflamabile,
explozibile, carburailor, gazelor lichefiate sau ofilor materiale care, prin natura lor, ar
putea provoca incendii sau explozii, selegi care contravin normelor de proieca
mediului sau care ar putea provoca degraderfeastructurii @ilor ferate romane, a zonei
de protege a infrastructurii gilor ferate romane precurgi a condiilor de desisurare
normal a traficului

Depozitarea sau manipularea unor materialdstage sau dgeuri de felul
celor previzute mai sus este perfigaumai cu respectarea caiiltir stabilite de
C.N.C.F.R.

Amenajirile si instalgile de manipulare, transvazare sau de degezia
materialelor, substaslor sau dgsurilor predzute mai sus, se pot realiza pe abae
studii privind implicaile asupra activiitii feroviare si de mediu executate de unitde
proiectare autorizate, pe baza avizului C.RR. si cu autorizga Ministerului
Transporturilor.

Cedarea, transferul, ocuparea temposau definitid a terenului din patrimoniul
C.N.C.F.R. pentru luérile de interes public, atat in intravilan gain extravilan, se fac numai
cu avizul C.N.C.F.Rsi al Ministerului Transporturilor.

I11.1.4. Amplasarea fata de aliniament

1. Cladirile vor fi amplasate la limita aliniamentului sau retrase fata de acestea,
dupa cum urmeaz:

a) In cazul zonelor construite compact, constrddle vor fi amplasate
obligatoriu la aliniamentul cladirilor existente.

b) retragerea construgiilor fata de aliniament este permid numai daca se
respect coerertasi caracterul fronturilor stradale.

2. In ambele situaii autorizatia de construire se emite numai datiniltimea chdirii
nu depaseste distanta masurata pe orizontak, din orice punct al chdirii fa ta de cel mai
apropiat punct al aliniamentului opus, cu excegia constructiilor care au fost cuprinse intr-
un plan urbanistic zonal aprobat conform legii.

3. Prin aliniament se inelege limita dintre domeniul privat si domeniul public.
Poztia construgilor in raport cu drumurilesi spaiile publice repreziri un element
determinant al morfologiei unei locélit

Amplasarea constrtidor noi se face de regiilcu respectarea configuie arhitecturale
existente.
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in zonele libere de constriicsau patial construite, stabilirea configuiai urbanesi
implicit a regimului de aliniere se va face de régpe baza documentitor de urbanism
aprobate conform legii (PUZ, PUD).

Retragerea constrtifor fata de aliniament se poate face digiuai fungionale, estetice
sau ecologice (protga contra zgomotelogi nocivitatilor), dar fira a destructura specificul
zonei.

Regula stabilirii 1@ltimii maxime a construdlor, in raport cu distaia faa de orice punct
al fatadei de pe aliniamentul opus, dértin necesitatea respéat normelor de igiea (insorire,
protecia impotriva zgomotulugi nocivitatilor datorate circulgei si transporturilor)si a celor de
securitate a constrtitor.

Pentru situgi care nu se pot incadra in prevederile alinsil2)) este necesaelaborarea
si aprobarea prealabila unui PUZ sau PUD in vederea ewaiucorecte a consedielor
includerii noii construgi in contextul existent.

[11.1.5. Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea executirii constructiilor este permigi numai daci se respect:

a) distantele minime obligatorii faa de limitele laterale si posterioare ale
parcelei conform Codului civil

b) distantele minime necesare interveiilor in caz de incendiu, stabilite pe
baza avizului unititii teritoriale de pompieri

In fungie de nirimea parcelei, pe supraéaacesteia pot fi amplasate una sau mai multe
construcii principale si construgii anexe.

Poztia lor pe suprafa parcelei este conainati de regimul de aliniere g&de drumurile
si spaiile publicesi de alinierile impuse fa de limitele lateralgi limita posterioai a acesteia.

- Catre drumurile publice constrtite pot fi amplasate "la aliniament” (pe limitanttie
domeniul publicsi cel privat) sau retrase din aliniament, in confb@te cu regulile urbanistice
sau pstrand tradia zonei.

-Tn relaia cu limitele laterale ale parcelei, constiile pot fi amplasate astfel:
- in regim inchis (igiruite, in regimul cutlor inchise sau deschise), cuplate pe
ambele dturi la calcan cu constrtite de pe parcelel invecinate.
-1n regim cuplat (alipite la calcan pe una dmitele laterale ale parcelei)
- In regim izolat (cu retrageritfade vecirtati)

Prevederile articolului se referla toate construile principale aflate pe supraéa
parcelei. Retragerile impuse prin prevederile pnadai articol faa de limitele laterale ale
terenului se bazeazn principal pe prevederile Codului Civil (senta de vedereyi pe cele
cuprinse in normele de proteccontra incendiilor. Retragerile impuse au uractar minimal si
vor fi completate de normele locale, dugaz, pentru realizareaamatoarelorcerine de asigurare
a confortului urban:

- asigurarea respecti normelor de insorirgi iluminat natural;
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- respectarea condior de vizibilitate (percefia unei potiuni din bolta cereasc
din interiorul iné@perilor de locuit), in acord cu realizarea intitiit de locuire
pentru construdgle invecinate;
- respectarea condior generale de protge contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau formir mobile de pompieri, dupcaz:
- asigurarea prot@ei contra zgomotulugi nocivitatilor in cazul in care parcela se
invecinedizcu surse de poluare (constiumdustriale, amenayji comerciale,etc.)
- necesiiti de conservare a specificuli@sutului urban, avand o anumntipologie
de amplasare a consttilor, in regim izolat, cuplat, gruite sau in sistemul
curilor inchise sau deschise;
- oltinerea unei anumite grap a construgilor, in ansamblurile noi pentru care
se urnireste o dezvoltare coerenatesutului urban.
In practica urbanistic se admite, de regylo distam minima intre construgile de pe
aceea parcel egah cu juritatea Téltimii construgiei celei mai inalte, dar nu mai niide 3 m.
Distartele necesare intervesi in caz de incendiu sunt stabilite prin avizulitéii
teritoriale de pompieri militari, recomandandu-sdac cerinele de intervetie sau condile
locale nu impun altfel -asse asigure:
- accesul gor al mijloacelorsi fortelor de intervetie, la cel ptn o faadi vitrata
(dowa pentru cdidiri Tnalte sau cu & aglomerate), precumsi accesul

autospecialelor de intervea la vitrarile existente spre drumul public (neblocarea

cu obstacole de tipul copertinelor mari, pilonilingarcaje auto, etc.);
- posibilitatile de acces al mijloacelor de intervien atunci cand este necesala

a doua feada, prin amendiri cu latimea de 12m; in cazurile cand acest lucru nu

este posibil, se asigutrecerea faelor (personalului) de intervege prin treceri
pietonale cudtimea minind de 1,5m
Accesele si pasajele carosabile trebuieisprate libere Tn permangn fara i fie
obstrugionate de amplasarea de semaljizmprejmuiri, mobilier urban, etc.
Nu se asigur acces pentru autospeciale de intefieeim situaia in care parcela se ath
difererte de nivel fga de drumul public , mai mari de 0,50m.

[11.2. Reguli cu privire la asigurarea acceselor obgatorii

[11.2.1. Accese carosabile

Autorizarea execufirii constructiilor este permigi numai daci existi posibilitati
de acces la drumurile publice, direct sau pr servitute, conform destinaiei
constructiei. Caracteristicile acceselor la drumurile pblice trebuie @ permita
interventia mijloacelor de stingere a incendiilor.

In mod excegional se poate autoriza executarea constrgitor firi
indeplinirea conditilor de mai sus, cu avizul unttii teritoriale de pompieri.

Orice acces la drumurile publice se va faceonform avizului si autorizatiei

speciale de construire, eliberate de adminisitorul acestora.

Stabilirea condiilor, tipurilor si a nunirului de accese carosabile pentru fiecare

categorie de constrtiic va respecta prevederile din anexa nra4RGU.
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Accesele carosabile vor fi conformate dimensiongiteechipate astfel incat permit
circulatia persoanelor cu dezabilit si care folosesc mijloace specifice de deplasare:
- persoanele cu dezabhilt si poati accede in/din vehicol
- persoanele cu dezakhilt si poati o se angajeze in travams
La proiectarea si exectia cailor rutiere se vor respecta prevederile
Normativului de Amenajare si Adaptare a Chadirilor si Locurilor Publice la
Cerintele Persoanelor Handicapate indicativ C 239 - 94

Utiliz ari permise

Construgile ale dror accese carosabile (direct sau prin sge)it respedt
normele de siguragn si fluenta a traficului, in condile avizului administratorului
drumului

Utiliz ari admise cu condtii

Construgile fara posibilititi de acces carosabil la drumurile publicare@d sau
prin servitute) sau cu accese aldroc caracteristici tehnice nu permit interyan
mijloacelor de stingere a incendiilor, cu dwmia ohlinerii avizului unittii teritoriale de
pompieri.

Utiliz ari interzise
Se interzice autorizarea constilmr la care nu sunt asigurate accese ednites
corespunatoare, in conformitate cu prevederile legii

[11.2.2. Accese pietonale

Autorizarea execufirii constructiilor si amenajarilor de orice fel este permis numai
daca se asigu#t accesele pietonale, potrivit importagei si destinatiei constructiei.

Accesele pietonale suntatle de acces pentru pietoni, dintr-un drum public,care pot
fi: trotuare, str azi pietonale, pige pietonale, precumsi orice cale de acces public.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incaigpermita circulatia persoanelor cu
handicap si care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Utiliz ari permise

Construgii si amengjri la care se asigiiraccese pietonale, precugn construgi
de accesesi cii pietonale ce reprezintlucriri independente, amenajate echipate in
functie de mirimea fluxului de pietoni, care asigudeplasarea acestora in coindde
confort si de sigurath. Se vor avea in vedrgi exigenele impuse de circuia
persoanelor cu handicap.

Utiliz ari admise cu condtii
Tipurile de accese pietonale cu satk fservitui de utilitate publia cum sunt:

- accese pietonale prin zone (terenuri) pedjri private (servitute de
trecere).
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- accese pietonale admise prin regleétrerdrare, de flux sau in fume de
alte condii.

Utiliz ari interzise

Se interzice autorizarea constilmr la care nu sunt asigurate accese p&®
corespunitoare.

[11.3.Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitara

Pentru reelele de energie electise va respecta NORMA TEHNECPRIVIND
DELIMITAREA ZONELOR DE PROTEQIE SI DE SIGURANIA AFERENTE
CAPACITATILOR ENERGETICE, aprbat prin Ordinul 4/2007 al ANREodificat prin
Ordinul 49/2007 al ANRE.

Pentru linii electrice aeriene cu tensiunea deepékt, zona de protge si zona de
sigurana coincid cu culoarul de trecere al lingisunt simetrice fé de axul liniei.

Dimensiunea gtimea) zonei de protée si sigurana a unei linii simplu sau dublu circuit
are valorile:

24m pentru LEA cu tensiuni intresiL110 kv

37m pentru LEA cu tensiune de 110 kv

55m pentru LEA cu tensiune de 220 kv

75m pentru LEA cu tensiune de 400 kv

81m pentru LEA cu tensiune de 750 kv

In mediul rural sau cu regim de construire simitamediul urban, posturile de
transformare se pot amplasgafde chdiri la distane minime normate conform :

- cladiri de produge agozootehnicgi cladiri social -administrative — 10m
- cladiri de locuitsi anexelel lor — 4m.

Pentru reelele de ajp canal se vor respecta prevederilor Legii 458 @023i din H.G.
nr. 930 din 11 august 2005, sunt supuse ptietesanitare sursele deagin apele subterane
de suprafg, construgile de inmagazinare, stée de pomparegi instalaiile de trataresi
pompare a apelor uzate. Prai@sanitai se realizeazprin instituirea zonelor de:

2.1.). - Protege sanitaii cu regim sever, care cuprinde terenul imprejmuituul sursei de
apa sau rezervorului de agconstrugilor si instalgiilor), unde este interzisorice folosina sau
activitate care prin natura lor ar putea conduamltaminarea sau impurificarea acestora. In
aceste zone sunt interzise:

a). Amplasare de consttiicsau amendayji care nu sunt legate direct de exploatarea
sistemului de alimentare cd;ap

b). Efectuarea de exploziide excavai de orice fel;

c). Depozitarea de materiale, cu exgepelor strict necesare explaat sistemului;

d). Traversarea zonei détie sisteme de canalizare pentru ape uzate, cy@Excelor
ce se colectagarin canalizarea aferenbbiectivului protejat;

e). Deversarea de ape uzate, chiai @@estea sunt epurate complet;

f). Navigareasi acostarea de ambatiani;
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g). Pescuituki scildatul,

h). Recoltarea ghie si moraritul pe af, precumsi adaparea animalelor;

i). Utilizarea Tngsamintelor animale sau chimicga substarelor fito-farmaceutice;
J). Irigarea cu ape care nu au caracter de patztiaii

k). Folosirea traunii animale;

[). Pagunatul.

2.2.). - Protega sanitaii cu regim de restri@, cuprine teritoriul din jurul zonei de prot&c
sanital cu regim sever, astfel delimitat incét, prin aquiea de isuri de protege in funaie de
condtiile locale, 4 se elimine pericolul de alterare a apei la suasela construgle si
instalaiile aferente sistemului de alimentare cd.aperenurile cuprinse in in zona de progec
sanitai de restrige, vor fi folosite de &tre deinatorii acestora, potrivit destigai lor, cu
respectarea uritoarelor interdigi:

a). Utilizare ingiisamintelor animale;

b). Utilizarea substaalor fito-farmaceutice;

c). Irigarea cu ape uzate;

d). Cresétorii de animale;

e). Efectuarea deagaturi sau excaud care distrug cantitatea stratului de acoperire a
panzelor de apaptate;

f). Amplasarea de cimitire, rampe de gunoaie, Iodersflare a autovehiculelor, terenuri
de spoki locuri de agrement.

Limitele zonelor de protee sanitaii (perimetrele de regim sevgrcele de restrite)
pentru rezervorul de inmagazinare a apei potabitgia de epurare canalizare menajer
propug, sunt prezentate in planuri de edilitaign general sunt uriitoarele:

Nr. SPECIFICAE Protge sanitai Protge sanitafi.cu regim
cu regim sever (PSRS) redgrigcie (PSRR)
1 Rezervor suprateran deiap L=30m; |1 =20m; teaal pe toate laturile =
potabi, cu V =250 mc. S=30 m x 26-r600 mp. = 100 metri in exteriorul

imprejmuire cu gard cu  imitei PSRS.
gard din plagie sarra
cu h= 2m. dttime.
(distag@a minima de 20 m
fed de tai peraii exteri-
ori ai rezervorulgi ai
casei vanelor afergnt

2  Stda subteraide pompare a S=5m x 5m = 25 mp. Lateral pe toate laturile =
apelor uzate menajere (SPC) Va fi imprejmuié cu = 10 metri in exteriorul
(propés gard cu h = 2 nilfime. limitei PSRS.

3  St#@a de epurare a apelor uzate S=40m x 30n08 hip.
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menajere (SE).  (propys Va fi imprejmuit cu -
gard cu h = 2 malfime.

Pentru reelele de gaze naturale zonele de preesunt:
- Conduct transport gaze naturale (iriafiresiune) 50m lateraltfade axul
conductei pe cele dayparti
- Conduct distribuie gaze naturale (medie presiune) 4m lateralda axul
conductei pe cele dayparti
- Statia de reglare #surare — predare — cu un gpale sigurath pe o raz de 50m
Cladiri sau aliniamente susceptibile de amplasarenatoagiilor distarta minina
n metrii de la condugtpéara la aliniament va fi:
- conduck presiune redus 2m
- SRMS pe orazde 20m

I11.3.1. Racordarea la retelele publice de echipare edilitdér existente

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci existi posibilitatea
racordérii de noi consumatori la retelele existente de apla instalatiile de canalizaresi de
energie electria.

De la dispoztile alineatului precedent se poate deroga,ucavizul organelor
administratiei publice locale, pentru locuite individuale, in urmatoarele condtii:

- realizarea de soldi de echipare n sistem individual care as respecte
normele sanitare si de proteaie a mediului

- beneficiarul se oblig si racordeze construgia, la reteaua centralizat
publica, atunci cand aceasta se va realiza

Pentru celelalte categorii de construti se poate deroga de la prevederile alin
(1) cu avizul organelor administraiei publice competente, dat beneficiarul se oblig
sa prelungeasé reteaua existeni, atunci cand aceasta va avea capacitateacesati,
sau se oblig fie @ maresc capacitatea reelelor publice existente, fie &
construiasc retele noi

Aceste prevederi se aplic in mod corespundtor, autorizarii executarii
constructiilor n localitatile unde nu exisi retele publice de ap sau de canalizare

Fantana sau izvorul reprezint o instalge locah de aprovizionare cu ap
individuabk sau publig.

Amplasarea fantanii trebuiei se faé la cel ptin 10 m de orice suisposibik de
poluare. Indejrtarea apelor uzate menajere in cazul obigoti neracordate la un sistem
de canalizare se poate face prin fose septidanjabile, proiectatgi executate conform
normelor in vigoaresi amplasate la cel pn 10 m fai de cea mai apropiatlocuina
(Ordinul MS nr. 119/2014, art. 27, art. 34).

\ 111.3.2. Realizarea de re¢ele edilitare

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 44




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

Extinderile de retele sau niririle de capacitate a rgelelor edilitare publice se
realizeaz de citre investitor sau beneficiar patial sau in intregime, dug caz, in condiiile
contractelor incheiate cu consiliul local.

Lucrarile edilitare astfel realizate apattin domeniului public si se administreaz
potrivit legii.

111.3.3. Proprietatea publica asupra retelelor edilitare

Retelele de ap, de canalizare, de drumuri publicesi alte utilitati aflate n
serviciul public sunt proprietete publici a comunei, dad legea nu dispune altfel.

- Retelele de alimentare cu gaze, cu energie é¢teci si de telecomunicai sunt
proprietate publica a statului, da@ legea nu dispune altfel.

- Lucrarile prevazute mai sus, indiferent de modul de finaare, intra Tin
proprietatea publica.

Reelele edilitare fac parte,aliri de reeaua de drumusi strazi (cu traseeleaora sunt
asociate) din categoria utfiflor aflate in serviciul public. Terenul pe care sunt amplasate
apatine, de regul, domeniului public, iar construiressi intretinerea reelelor si instalgiilor
edilitare publice constituikicrari de utilitate public a.

Instalagiile si retelele publice sunt, ddpcaz, in proprietatea statului sau a atidr
administrativ teritoriale.

Reelele de alimentare cu energie eledtrigaze, telecomunigg fac parte din sistemul
naional si sunt proprietatea publica statului, datlegea nu dispune altfel.

Reelele de ap canalizare, aturi de drumurisi alte utilitati aflate in serviciul public
sunt proprietatea pubfica comunei, sau juddui, dad legea nu dispune altfel.

Lucrarile de racordaresi brarsare la reelele edilitare publice (&@p canalizare, gaze,
termice, energie electiigi telefonie) se supattin intregime de investitor sau de benefigiese
execud in urma obnerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

Lucrarile de extindere sau deanre a capacitii retelelor edilitare publice existente,
precumsi executarea drumurilor de acces se realizekez éitre investitor sau beneficiar peul
sau in intregime, ddp caz. Prevederile prezentului articol al Regulatuleii general de
urbanism privind proprietatea puldii@supra relelor edilitare, indiferent de modul de finare
vor face obiectul unor clauze contractuale privatudigeiile partilor.

Lucrarile edilitare (drumuri, reele si instalgii) astfel realizate trec in proprietatea public
si se administreaipotrivit legii, urméand a fi luate in evidgincadastral.

Fac excepe de la prevederile alin.(1) al prezentului articaelele edilitaresi drumurile
situate pe parcele proprietate privat unor persoane fizice sau juridice, aflate Trvised
exclusiv al acestora, asigurand dega de la punctul de racordare cuefele si drumurile
publice si para la bragamentsi racordurile la ddirile situate pe parcelele respective. Ele pot
constitui proprietate privatdac sunt finamate in totalitate de investitorii prittanteresa, iar
autoritatea administt@i publice locale stabifge & nu se justifi@ utilizarea publi@¢ mernionat.
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I11.4. Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si ale construgiilor

[11.4.1. Parcelarea

1. Parcelarea este opgumea de divizare a unei supngfae teren in minimum 4 loturi
alaturate, in vederea realizi de noi construgi. pentru un nurir mai mare de 12 loturi se poate
autoriza realizarea paréel si executarea constrtiitor cu condiia adopirii de soluii de
echipare colectivcare § respecte normele legale de igiende protede a mediului.

2. Autorizarea execdtii parcehrilor, in baza prezentului regulament, este permignai
daa pentru fiecare lot in parte se resgezimulativ urnitoarele condii:
a). front la strad de minimum 8 m pentru airi ingiruite si de minimum 12 m
pentru chdiri izolate sau cuplate;

b). suprafga minima a parcelei de 150 mp pentraditi ingiruite si, respectiv, de
minimum 200 mp pentru &iri amplasate izolat sau cuplate;

). adancimea mai mare sau cetipeegal cu htimea parcelei

3. Sunt considerate loturi construibile numai ldeurcare se incadreain prevederile
alin.(2).

in functie de terenul disponibili de configursia tesutului specific localitii sau zonei n
care va avea loc opeianea de parcelare, consttile vor putea fi amplasate pe teren in regim
inchis (iruite), izolate sau cuplate. Tn fuie de aceastoptiune (insyitd de autoritatea public
locak, care va emite un certificat de urbanism in asess) vor fi stabilite dimensiunea, forma
si suprafaa loturilor ce vor rezulta in urma paraal

Actele vizand orice forthde imgprtire a unui teren construit nu vor putea fi inregitt
si legalizate conform legii (la administra financia#, cadastru, notar public) decét itsode
certificatul de urbanism emis de autoritatea péadbcak competerit.

Prevederile alin.(2)i (3) ale articolului 30 fixeaz condtiile minimale (dimensiunisi
suprafga) pentru realizarea unei paraelcu referire dired la funaiunea de locuire. Pentru
realizarea unor parcel necesare amplasi si/sau unor constryc cu alte destingi decat
locuinta (comet, depozitare, activiti de produge mica, servicii, birouri, etc) se recomand
intocmirea unor documentiade urbanism, avand in vedere complexitateatfanak a acestor
construgii.

Pentru a fi construibile, terenurile dintr-o Zomparcelad trebuie & indeplineast
urmatoarele condii:
- asigurarea accesului la un drum public (direatman servitute);
- asigurarea echipii tehnico-edilitare necesare;
- forme i dimensiuni ale loturilor careagpermiti amplasarea unor consttiipe
suprafaa lor, cu respectarea regulilor de amplasg@reonformare din prezentul
Regulament.
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Un teren este construibil atunci cand prin forgndimensiunile sale, precugnin urma
respedirii retragerilor faa de aliniamentsi limitele lateralesi posterioa# (in conformitate cu
prevederile Codului Civil, cu regulile ce deridin necesittile de preveniresi stingere a
incendiilor, precumsi cu prevederile documenia de urbanism), este api primeasé o
construgie cu o configurge in acord cu destifia sa.

Principalii factori care influegeaz dimensiunile parcelelor sunt:
- condtiile cadrului natural;
- fungiunea principa a zonei in care sunt amplasate;
- folosinta terenului parcelelor
- accesul la parcele (persoane, autoturisme, abimie speciale pentru servicii
sl intervertii) si poztia loturilor si construgiilor fata de drumuri;
- posibilititile de realizare a ectipi edilitare.

Pentru indeplinirea acestor cotiidiprezentul Regulament prevede pentru parceioi
suprafee de minimum 150 mgi front la strad de minimum 8 m pentru fiecare lot in cazul in
care vor fi realizate constrticin regim inchis (igiruite, covor etc.xi respectiv o suprafa de
minimum 200 mp cu front la stradle minimum 12 m in cazul in care se are n vegssakzarea
unor construgi izolate sau cuplate. Aceste prevederi surmahike Tn perspectiva relimi
sistemelor cemtralizate de alimentare cd gpcanalizare a apelor uzate menajere sau a
unui sistem local dar cuprinzand mai multarcple. In condile lipsei acestora parcela
minima trebuie % fie de 750 mp.

Pentru obinerea unuitesut coerenti a asigudirii confortului de locuire, adancimea
parcelei trebuieasfie mai mare sau cel po egal cu htimea sa.

De asemeni este recomandabil ca lo@kn isiruite s constituie un front construit,
alcatuit din maximum 12 loturi.

Lipsa echi@rii cu reele de ap si canalizare conduce la obligativitatea adoptunor
soluii locale (puuri pentru alimentare cu apgi fose septice pentru preluarea apelor uzate etc.)
Cu caracter temporar, pafa realizarea telelor edilitare publice.

Intrucat, conform legilorsi normativelor tehnice in vigoare, necesitatea @egii
distanelor de protege sanitaX conduce la @rirea corespuritoare a suprafei parcelei, precum
si a frontului la strad, parcedrile cu un nurar egal sau mai mare de 12 loturi, vor fi autorizate
numai cu condia adopirii unor soluii de echipare colectiv

111.4.2. In dltimea construdiilor

Autorizarea execufirii constructiilor se face cu respectarea #ltimii medii a
cladirilor invecinate si a caracterului zonei, fira ca diferenta de Triltime i depaseasé cu
mai mult de un nivel cldirile invecinate.

In cazuri speciale ,cand se doste depisirea nivelului de inalime propus acesta se
va putea susine printr-un PUZ sau PUD avizatsi aprobat conform legii.

111.4.3. Aspectul exterior al construdaiilor

Autorizarea executirii constructiilor este permisi numai daci aspectul lor
exterior nu contravine funaiunii acestora si nu depreciaz aspectul general al zonei

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 47




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

Autorizarea execufirii constructiilor care, prin conformare, volumetrie si
aspect exterior, intéd in contradictie cu aspectul general al zonesi depreciaz
valorile general acceptabile ale urbanismuluisi arhitecturii, este interzisa.

I11.5. Reguli cu privire la amplasarea de parcajespéatii verzi si imprejmuiri

[11.5.1. Parcaje

Autorizarea execdtii construgilor care, prin destine necesit spaii de parcare
se emite numai dacexisé posibilitatea reali@ii acestora in afara domeniului public.

Prin excepe de la prevederile de mai sus, utilizaameniului public pentru
spaii de parcare se stabite prin autorizaa de construire.

Suprafgele parcajelor se deterrhinin fungie de destinga si de capacitatea
construciei, conform anexei nr. 5 la RGU.

111.5.2. Spatii verzi si plantate

Autoriztia de construire va cpne obligaia meninerii sau craéii de spai verzi
si plantate, in funee de destinga si capacitatea constriiei, conform anexei nr. 6 la
RGU

111.5.3. Imprejmuiri

Tmprejmuirile pot fi opace necesare praieicimpotriva intruziunilor, separarea unor
servicii fungionale, asigurarea protga vizuale, sau transparente, decorative saugard

in ambele cazuri, aspectul imprejmuirilor se vause acelorg exigene casi in cazul
aspectului exterior al construs.
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IV. ZONIFICAREA TERITORIULUI

ZONE SI SUBZONE FUNCTIONALE

Zonificarea fungonak a localiitilor comunei Sieu Maghery a fost stabili in funaie
de categoriile de actidti pe care le cuprinde localitategi este evidetiata in plarga de
Reglementri a Planului Urbanistic General.

Pe baza acestei zonifit au fost stabilite condile de amplasarei conformare a
construgiilor ce se vor respecta in cadrul fieei zone fungonale.

Subzonele fun@nale sunt subdiviziuni ale zonelor fylemale cu funguni specializate
(de exemplu locuie cu caracter urban, rural, de vagaatc.)

Autorizarea execdtii construgiilor se face cu conda asiguirii compatibilitatii dintre
destingia construgei si functiunea dominarit a zonei, stabilit prin prezenta documenia de
urbanism.

Amplasarea constrtidor in cadrul localititii se va face in fune de destinga acestora
cu respectarea prevederilor ANEXEI nr.1 din Reg@atul general de urbanisghanume:

1. Constructii administrative:
- Sedii de prirarii
Amplasament: in zona centfal

2. Construdii financiar - bancare
- Sedii de bnci - filiale
Amplasament: in zona cen@taau pe principalele artere de cirgida
- Sedii de sociéti de asiguiri (de bunuri, de persoane)
Amplasament: in zona cen@iéle interes.

3. Construaii comerciale
- Comer nealimentar
Amplasament: in zonele de interes comercial
- Magazin general:
Amplasament: in zona cen@fé&ona rezidetmalad/centrul de cartier
* se va evita amplasarea in vextatea industriilor nocive
- Piga agroalimentar
Amplasament: in zona de interes comercial sau im0 m fg de chdiri avand alte
functiuni decat cea comercial
- Comer alimentar
Amplasament: in zona de interes comercial
* se va evita amplasarea in zonele puternic poluate
- Alimentaie publica
Amplasament: in zonele rezidete sau de interes comercial, in zonele turigficke agrement
* se admite amplasarea la parterul logeior numai in condile asigutirii izolarii totale
a aburului, mirosulugi zgomotului.
- Servicii
Amplasament: in zona centatomercial, rezidemiala sau de agrement
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* se interzice amplasarea atelierelor poluanteoimazie locuit
* se interzice amplasarea in zone industriale pes#rviciile industriale
- Autoservice
Amplasament: la limita zonei industriale
* se vor evita sursele de poluare chimiposturile trafasi zonele de afluati a publicului

4. Construgii de cult
- Lacage de cult
Amplasament: &turarea deacase de cult noi in incinta sau in vediatea monumentelor
istorice se va face cu respectarea prevederilatdeg
- Manastiri
- Schituri
Amplasament: in afara locdiitlor
* extinderea ranastirilor vechi - monumente istorice - se va face raspectarea
prevederilor legale
- Cimitire
Amplasament: la marginea locatit
* extinderea cimitirelor se face cu respectareaguterilor legale

5. Construaii de cultura

- Expoztii

- Muzee

- Biblioteci

- Cluburi

- Sili de reuniune

- Camine culturale

- Cinematografe

Amplasament: in zona destiaatotrilor pentru cultusi, educg@e sau in zona verde

* este posibd amplasarea in zona comergjaddministratid, religioas sau de agrement
* se va evita amplasarea in vétatea uniitilor poluante

6. Construatii de sinatate
- Dispensar rural (cu 2-4 circumsaripndependente sau cuplate cutstaar, cas
de nateri , farmacie)
Amplasament: independent sau in cadrul unor canstp@ntru ginatate /locuine
* se interzice amplasarea in veitatea surselor de poluare (industrii nocive, trgfieu)
- Crege si crese speciale pentru copii (cu 1, 2. .. n grupe)
Amplasament: in cadrul unor constiupublice/locuit
* se interzice amplasarea in veitatea surselor de poluare (industrii nocive, trgfieu)
* se recomandlamplasarea n zone de relief cu cadru naturalédoio

8. Construaii si amenajari sportive
- Terenuri sportive
- Sili de antrenament pentru diferite sporturi
Amplasament: in zone verzi, nepoluagiepe cat posibil in vecittatea unor cursuri sau oglinzi
de ap
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- Sili de competii sportive (specializate sau polivalente)
Amplasament: de prefetihin zonele reziderale sau in vecitatea complexelor sportivg de
agrement
- Popidarii
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantagge cat posibil in veciitatea unor cursuri sau
oglinzi de ap

9. Construaii de agrement
- Locuri de joa& pentru copii
Amplasament: in cadrul zonei de locuit
* se vor evita amplasamentele in véitatea surselor de zgomote puterngcde vibraii
(zone industriale, artere de trafic greu)
- Parcuri
- Scuaruri
Amplasament: se vor evita amplasamentele n ¥&atiga surselor de zgomote puternjcele
vibratii (zone industriale, artere de trafic greu)

10. Construaii de turism
- Motel
- Pensiuni
Amplasament: in zone nepoluate, bogat plantate
* se pot amplasé in veciratatea altor ddiri turistice
* se vor evita amplasamentele in vétatea surselor de poluare (zone industriale, artere
de trafic greu)
- Campinguri
- Sate de vacai
Amplasament: in locuri pitogg, cu microclimat favorabil, ferite de zgomot sde alte
surse de poluare, precum de orice alte elemengeacgrutea pune in pericol securitatesstilor
(linii de Tnala tensiune, terenuri surpate, zone inundabile)
11. Construaii de locuinte
Amplasament: se vor evita amplasamentele in ¥&tiea surselor prodaiare de noxe,
zgomote puternice sau vibiigzone industriale, artere de trafic greu).

C - ZONA CENTRAL A

Zona centrdl a localiitilor Sieu Magherw, Crainimit, Saratel, Arcalia sunt delimitat
destrazi existentesi de limite de parcele in conformitate clarnga de reglemedti a
localitatilor, cuprinzand principalele instiu si dotiri de interes local , care incluge
intregate n generalsi zonele de prote® a monumentelor istorice —(exemplu: "Biserica
evanghelig" pentru loc.Sieu Maghery, iar in celelalte localiti, -acolo unde este cazul-, au
aceea logica de delimitare ). De regul ele reprezirit UTR1. Celelalte trei localiti au o
dezvoltare din punct de vedere aaitdr mai degrab ca dezvoliri sau cartiere a locaiditilor
nvecinate.
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Utiliz ari permise

- Lucrari de utilitate publi@ de interes ndnal pe baza documemniitpr specifice aprobate de
organele competente, loctenin context cu caracterul zonei

- imbunatatiri prin lucrari de renovare, reabilitarepdernizare,la nivelul aspectului exterior
cat si functionalitatii fondului construit existent

- locuinte individuale in regim de construire izotat un regim de inaltime de maxim P pana P
+M,P+1, P+2 si anexele acestora

- locuinte sezoniere (case de vacanta) si anexegtoaae

- amenajarea spatiilor private si publice aferentuilitelor cu mobilier urban (jardiniere,
banci, mici platforme acoperite, corpuri de iluntingpatii reclame, zone verzi amenajate,
cosuri de gunoi etc.)

- utilizarea terenului pentru productia agricola fiada

Utilizari permise cu condtii

- Toate tipurile de constraccompatibile cu specificul zonei in care sunt ¢aspte

- Locuinte individuale cu regim de dhime P, P+1, P+2 (P+2+M) cu anexe gosjvedi
de tip rural in SUBZONA LM

Amplasarea anexelor gospmekti pentru crgterea animalelor va trebuia sespecte
prevederile art. 14 din Normele de igigorivind mediul de vig al populaiei si anume:

- Amenajirile pentru crgterea animalelor in ctile persoanelor particulare - de cel mult 5
capete porcingi 5 capete bovine - se amplaseda cel pein 10 m de cea mai apropiat
locuinta si se exploatedizastfel incat & nu produé poluarea mediului sau disconfort vecinilor
(Art. 16 - din Ordinul nr 536 din 23 iunie 1997 penaprobarea Normelor de igieni a
recomandrilor privind mediul de vig al populaiei).

Amplasarea d&dirilor destinate locuitelor trebuie % asigure insorirea acestora pe o
durat de minimum 1,1/2 ore zilnic, la solsti de iarr&, a tuturor ingperilor de locuit. Distaia
dintre chdiri trebuie 4 fie mai mare sau cel po egal cu iraltimea chdirii celei mai inalte,
pentru a nu se umbri reciproc.

Institutii publice si servicii cu urnitoarele subzone:

- construgi administrative — 1S.a

- construgi comerciale — IS.co (cu conditia sa nu depaseascsuprafata 150mp arie
desfasurata construita si sa nu genereze transipgneie)

- construdi de cult —1S.ct

- construgi de cultui —1S.c

- construgi de invatamant — 1S.i

- construgi de ginatate - IS. S

- construdi si amenajri sportive de mici dimensiuni

- alte categorii de institu publice sau servicii — 1S.sv
-Repararea si completarea infrastructurii existecw@form proiectelor de specialitate
-Repararea, renovarea si completarea retelelor ahgpaamente existente, conform
proiectelor de specialitate, intocmite de profesibnatestati si avizate conform
legislatiei in vigoare, in scopul adecvarii calkat a functinilor existente la nivelul
actual al exigentelor de locuire si de mediu

- Terenuri de joaca si sport, dispuse conform normeleigoare
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- Eliberarea autorizatiei de construire se va facegea unui plan de situatie reactualizat,
Cu integrarea in lotizarecare sa ilustreze respegtagulilor proprii lotizarii respective

- Reparatii, amenajari si extinderi cu functiunedadeiire;

- Se admit mansardari doar la imobilele parter, @rda in calculul a coeficientului de
utilizare a terenului a unei suprafete desfasumerente nivelului mansardei de
maximum 80% din aria unui nivel curent

- Demolari si desfiintari de spatii existente in coildilegislatiei in vigoare

- Taieri si defrisari de vegetatie inalta, numai irasura in care aceasta impiedica
eventuale lucrari in completarea celor existentensmai in conditile obtinerii
autorizatiilor prevazute de lege (acord / autorzde mediu s.a.)

- Amplasare de echipamente tehnico-edilitare se @@ iia baza conditiilor impuse prin
avizele de specialitate, inclusiv avizului de medjyospodarirea apelor si sanatatea
populatiei cu respectarea zonelor de protectie

- Lucrari pentru diminuarea riscurilor naturale (dgularizare a apelor, de prevenire a
alunecarilor de teren) in baza unor studiide sficatia

- Dotari publice;

- Comert, activitati artizanale;

- Lucrari de sapaturi arheologice;

- Lucrari legate de reteaua de drumuri.

- In zona cu locuire si functiuni complementare aalbatii se poate construi, cu
prevederea categoriilor de zonede protectie cetesfgicamplasamentul (ex.:zona de
protectie sanitafira apelor, tehnologica drumurilorsi caii ferate, etc.)

Utiliz ari interzise

- Orice fel de construt si amenajri care prin fungune, configurge arhitectura sau
amplasament compromit aspectul general al zonei
- In aceast categorie se inclugi depozitele pentru comecu ridicata (en gros) al
produselor alimentarg nealimentare care sunt generatoare de trafiosnte
- Depozitarea pentru vanzare a unor cantimari de substae inflamabile sau
toxice
- Depozitri de materiale refolosibile
- Platforme de precolectare asearilor
- Stgionareasi gararea autovehiculelor n constiuenultietajate supraterane
- Lucrari de terasament de natursi afecteze amermjle din spaile publice si
construcile de pe parcelele adiacente
- locuinte, pe parcelele care nu indeplinesc cofelitie construibilitate
- este interzisa autorizarea de locuinte in zonele gaezinta riscuri naturale previzibile
(inundatii, alunecari de teren, s.a.)
- este interzisa construirea la o distanta mai mec&@m fata de lizieraagurii
- este interzis construirea de constrticnoi la o distama mai mica de 50m fata de limitele
parcului dendrologic
- constructii de locuinte in blocuri
- amenajari de campinguri pe domeniul - instalareachiescuri pe domeniul public, fara
aprobarea unui PUD;
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- orice constructie si extindere de constructie d@&fmiin zonele cu interdictie definitiva de
construire
Sunt de asemenea interzise urmatoarele functiuni:

- activitati productive poluante, cu risc tehnologau incomode prin traficul generat (pentru
5 autovehicole mici pe zi sau transport greu), ptiliearea incintei pentru depozitage
productie, prin deseurile produse sau prin progtatawactivitate

- unitati poluante care genereaza trafic intens s@ugrazinta riscuri tehnologice (masini
zgomotoase, depozite de fier vechi, depozite de getiftli solizi si lichizi, deseuri, masini
uzate

- activitati productive care utilizeaza pentru depara sau productie terenul vizibil din
circulatiile publice

- autobaze si statii de intretinere auto

- defrisari necontrolate

Conditii de amplasaresi conformare a construgiilor
Reguli de amplasarssi retrageri minime obligatorii
Orientarea fata de punctele cardinale

Se vor respecta prevederile privind orientar¢a d@ punctele cardinale de la cap. 2 din
prezentul regulamengi anexa nr. 3 din RGU.

In cazul cidirilor de locuit la care nu se poate respectarires tuturor ingperilor de
locuit, apartamentele se vor rezolva cu dudsientare.

Igiena si confortul locuirii se va realiza atat prin resfg@ea normelor de insorirg
iluminat natural prin orientarea cor&c construgilor conform cerinelor fungionale , catsi
prin evitarea amplasii construgiilor unele in raport cu altele astfel incét su se umbreasc
reciproc sausimpiedice vizibilitatea bal ceresti din interiorul inéperilor.

Amplasarea fata de aliniament

Poztia construgilor in raport cu drumurilesi spaiile publice repreziri un element
determinant al morfologiei urbane.

Amplasarea constrtidor noi se va face cu respectarea configaraarhitecturale
existente.

In cazul zonelor construite compagit pe aliniament, constrtite noi vor fi amplasate
obligatoriu pe aliniament cu respectarea configeiraxistente specifice.

Retragerea constrtior fatad de aliniament este perraigsumai dag se respeétcoereiga
si caracterul fronturilor stradale.

in toate situgile, autorizaia de construire se emite numai #ldoaltimea chdirii nu
depiseste distama masurat pe orizonta, din orice punct al &dirii fata de cel mai apropiat
punct al aliniamentului opus.

Pentru orice alte sittiacare nu se pot incadra in prevederile regleangot de mai sus,
este necesarmrlaborareai aprobarea prealabila unui PUZ sau PUD in vederea evailucorecte
a consecitelor includerii noii construg in contextul existent.
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Iniltimea construdiilor

Autorizarea execttii construgiilor se face cu respectareaaltirmii medii a chdirilor
Tnvecinatesi a caracterului zoneiaffa ca diferea de iidltime la cornie & defiseasd cu mai
mult de 1,5 m corgele invecinate.

Stabilirea Taltimii construgiilor nu se poate face decat pe baza analizei tsitua
distincte in corelarea cu cetiaparametri care definesc cofitie de construibilitate a terenurilor
pe care acestea vor fi amplasgitanume:

- protejareasi punerea in valoare a mediului construit existgnta celui
traditional,

- respectarea regulilor de comp@ziarhitectural - urbanistica zonei;

- asigurarea funonalitati si a compatibiliitii functionale a construglor cu
functiunea dominarit din zord prin analiza impactului asupra sistemelor de d¢ae si
staionare asupra capaitii retelelor tehnico edilitare din zan

- respectarea cexwlor tehnice de asigurare a sedctiijt stabilitatii si siguranei in
exploatare, in conformitate cu prevederile legignfpu construga respecti#, catsi pentru
construciile din zona invecinat

Aspectul exterior al construdiilor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine fungunii acestorasi nu depreciax aspectul general al zonei.Pentru zona centaal
localitati se propune jJstrarea specificului arhitectural tradinal al zonei ceritd esemala in
vederea pstrarii unei amprente locale specifice, trgoinalesi valoroase.

Autorizarea execttii construgiilor care, prin conformare, volumetrigg aspect exterior
intra in contradige cu aspectul general al zonei, cu imprimarea wraprente localesi
depreciaz valorile general acceptate ale urbanismgil@arhitecturii este interzis

Aspectul exterior al constrtitor cu toate elementele sale definitorii agia@ spaului
public.

Analiza caracteristicilor unei constticastfel incat aceasta se inscrie in specificul
zonei, cu respectarea principiilor de estetichitectura, precumsi a tradiiilor locale, va avea
n vedere urratoarele:

- conformarea constrtiei - volumetrie sim@, acopef tip sarpani;

- materiale de constrtie utilizate pentru invelitoritigla de orice fel, in nuae
de rgu sau maroniu: invelitorile vor fi pr&aute cu opritori de apad; lucarnele vor
respecta configuta tradiionak; se interzice utilizarea tablei ca atare sau einfent

-finisaje exterioare -tencuieli exterioare giiite dricuite si zugraveli in diverse
culori . Se interzice utilizarea tencuielilor enb@re speciale cu terasit sau cu mozaic din piatr
de marmut care sunt materiale nespecifice . Se interzitesarea diferi a parterului
comercial al cldirilor cu dod sau mai multe niveluri

- culorile ansambluluisi ale detaliilor vor urréiri armonizarea cu detaliilgi
culorile ckdirilor invecinate.

- se vor prelua detali ornamentale de la caseleo carhitectui vernaculai
valoroad pentru refacered pastrarea unei amprente locale secifice.
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- amenajarea curtilor se va face tinand seamaa#optia intre suprafetele pavate
si cele verzi, cu trotuare de garda,accese ausausipietonale, platforme pavate utilizand
materiale naturale

- se interzic suprafetele betonate si impermeabile

Procentul de ocupare al terenului

Regulamentul general de urbanism stat@lePOT maxim pentru zonele centrale - la
80%. Situaia concrei insa demonstredzca acest procent mare de ocupare a terenului este o
surgi de disconfort .

POT max propus = 30 — 60@procentul maxim doar in sittide bine justificate)

Racordarea la retelele publice de echipare edilitat existente

in zona centralimobilele se vor racorda lateaua de ap iar In abse@ reelei publice
de canalizare a apelor uzate menajere seteadivacuarea apelor in sistem individual sau
de grup, conform actelor normative in vigog&i la realizarea unui sistem centralizat de
canalizare.

Spétii verzi si plantate

Autorizaia de construire va cane obligaia meninerii sau crérii de spai verzi si
plantate, in funge de destinga si capacitatea constrtiei.

Suprafga spailor verzi si plantate se va stabili in corelare cu normeleigiena si
protecia mediului, urnarindu-se posibilitatea de Tmbittitire a microclimatului local.

Spaiile verzi si plantate existente ajunse intr-o faavansat de Tmlitranire vor trebui
restructurate astfel ,incat acestéasigure vizibilitate, spuri in valoare spaul construitsi in
acelai timp s nu purd in pericol construgle sub aspectul stabiitii.

Tmprejmuiri

Este permis autorizarea urgitoarelor categori de imprejmuiri:

a). Imprejmuiri opace din materiale locale, necegaentru prote@ impotriva
intruziunilor, separarea unor servicii fuiomale, asigurarea protés vizuale,acolo unde
contextul general este asamitor;

b). Tmprejmuiri transparente, decorative din malerilocale, sau gard viu,
necesare deliniitii parcelelor aferente adlirilor si/sau integirii cladirilor in caracterul stzilor
sau ansamblului.

Pentru ambele categorii, aspectul imprejmuirilov@esupune acelogiaexigene casi in
cazul aspectului exterior al consttiec

Portile se vor deschid obligatoriu spre incinta.

Materialele utilizate pentru imprejmuiri vor fi: Bocluri,caramida aparenta sau tencuita,
piatra naturala sau placaje de piatra iar la patparioara grilaje metalice sau din lemn. Se vor
evita imprejmuirile din stalpi de lemn, betgindin plas de sarra mai ales pentru cele de pe
aliniament. Se interzic imprejmuirile din panouprefabricate de beton armat.

Imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizdte materiale rezistente, bine ancorate,
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prevazute cu mecanisme de semnalizare si protactieculatiei auto si pietonale, vopsite in
culori distincte fata de mediul ambiant.

L.M. ZONA REZIDEN TIAL A CU CLADIRI P, P+1, P+2

In cadrul unittilor teritoriale de referigi, pentru terenuri inclusg cu alte destingi se
aplicd suplimentar reglemeii specifice fungunii respective .

1. Generalitati - caracterul zonei

Funaiunea predominaatlocuirea.
Funaie de natura é&Hirilor si tipul de gospodrie, zona se compune din uitoarele
subzone:
- locuinte individuale existente cu regim deltrme majoritar parter , cu caracter
RURAL si POT < 10%
- locuine individuale cu regim de dhime P, P+1, P+2 (P+2+M) cu anexe
gospodresti de tip rural in SUBZONA LM
- locuinte de vacatd individuale, cu regim mic de dhime — (eventual intre
paduresi intravilan).
Funaiuni complementare: institiy servicii, comet. mica produge.

2. Utilizare functionala

Utiliz ari permise:

Locuinte individuale cu regim de dhime P, P+1, P+2 (P+2+M) cu anexe
gospodresti de tip rural in SUBZONA LM

Amplasarea anexelor gospmekti pentru crgterea animalelor va trebuia sespecte
prevederile art. 14 din Normele de igigorivind mediul de vig al populaiei si anume:

- amenajrile pentru crgterea animalelor in ctile persoanelor particulare - de cel mult 5
capete porcingi 5 capete bovine - se amplaseda cel pein 10 m de cea mai apropiat
locuinta si se exploatedizastfel incat & nu produé poluarea mediului sau disconfort vecinilor
(Art. 16 - din Ordinul nr 536 din 23 iunie 1997 penaprobarea Normelor de igini a
recomandrilor privind mediul de vig al populaiei).

Amplasarea d&dirilor destinate locuitelor trebuie % asigure insorirea acestora pe o
duraé de minimum 1,1/2 ore zilnic, la solstl de iarr&, a tuturor ingperilor de locuit. Distaga
dintre chdiri trebuie & fie mai mare sau cel po egak cu iraltimea chdirii celei mai nalte,
pentru a nu se umbri reciproc.

Utiliz ari permise cu condtii:
a) construgi administrative
b) construgi comerciale
- unitati de comer alimentar de folosw zilnica (ca fungiune
complementak)
- unitati de alimentg@e publica care vor avea inscrise in autotizade
functionare condii care 4@ asigure prota@ acustid a zonelor limitrofe. Fun®narea acestora
va fi condiionat de olinerea autorizgei de mediu.
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C) construgi de cult

d) construgi de cultu&a

e) construgi de Tnvatamant

f) construgii pentru ginatate

g) construgi si amenajri sportive de interes local
h) construgi de turism

In afara fundunii dominante, celelalte fugiani sunt fie complementarg, deci utile Tn
mod direct unei comuriiti restranse cum este o zofuncionak, fie compatibii si in acest caz
utilitatea lor nu este obligatori@ se restrangla nivelul subzonei.

n cazul in care se soligiautorizarea construirii unui obiectiv cu o fitinoe compatibil
zonei, dar a @ei utilitate depseste necesittile zonei fungionale se va apela la intocmirgia
aprobarea conform prevederilor legale a unui Plabahistic Zonal sau de Detaliu, care va
trebui ¢ analizeze toate impligde ampladrii obiectivului propus - respectarea insoririi
vecinitatilor, incadrarea in capacitatea de echipare tekeuldgara etc.

Se admit funguni compatibile sau complementare cu cpadica suprafa
acestora & nu depseasd 200 mp Adcsi sa nu genereze transporturi grele

i) Unitati de mic industrie si de presiri servicii nepoluante si care nu
genereax un trafic important de persoage marfuri.

In conformitate cu Ordinul nr. 536 din 23 iunie ¥9Pentru aprobarea Normelor de
igiena si a recomandrilor privind mediul de vig al populaiei:

a). Uniitile de mid& industrie, comerialesi de presiri servicii, care pot crea
riscuri pentru 3natate sau disconfort pentru popudaprin producerea de zgomot, vibra
mirosuri, praf, fum, gaze toxice sau iritante ate.amplase@zin chdiri separate, la distam de
minimum 15 m de ferestrele loctaor. Distama se misoad intre faada unidtii si perimetrul
locuintei sau a altei fumeini protejate invecinate. Pentru dfile sus-mefionate se vor
asigura mijloacele adecvate de limitare a naoatilar, astfel incat % se incadreze in normele din
standardele in vigoare. Reglementarea acestegiisieste necesar si pentru situgile de
veciritate intre o zan de locuite si o zori de activiiti productive. Tn acest caz zona
libera de 15 m se va planta cu arbori ca pemiegorotege.

b). La parterul édirilor de locuit se pot amenaja uftitcomercialesi de presiri
servicii sau alte spiagospodiresti - anexe ale locutelor (garaje, sgatorii, usctorii etc.) , cu
condtia ca acesteaiswu constituie, prin funfonarea lor, riscuri pentruigatatea populgei sau
sa nu creeze disconfort; in acest scop, se vor asigiésurile si mijloacele necesare pentru
limitarea nocivititilor, astfel ca acestea se incadreze in normele din standardele in vigoare

Utiliz ari interzise

- locuinte pe parcele care nu indeplinesc coielide construibilitate

- functiuni comercialesi servicii profesionale care dsesc supraia de 200
mp Adc, sau genereaain trafic important de persoage marfuri

- activitati productive care prin activitatea lor produc mgd, vibragii sau
polueaz apa, aerul, solul, care genereaafic intens (peste 5 autovehicule mici pe sau
orice transport greu) sau care preznmscuri tehnologice.
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- unitati zootehnice

- unitati de transporturi

- staii de epurare a apelor uzaiea depozitelor controlate de @eiri solide.

- depozite en gros

- depozite de materiale refolosibile

- platforme de precolectare aseéearilor menajere

- depozitarea pentruanzare a unor camniii mari de substae inflamabile
sau toxice

- lucrari de terasamente care pot afecta arigleajdin spaile publice si
construcile de pe parcelele adiacente sau pot mavscurgerea apelor pe parcelele
vecine

- Intre intreprinderile industriale, care pot polaatorii de mediu sau produce
zgomotsi vibratii, si teritorile protejate invecinate, se vor pregadzone verzi de protex
sanitai. Prin teritorii protejate, se fielege: zonele de locuit, parcurile, zonele de adifin
recreere, institiile social-culturalesi medicale, precungi unitatile economice aleator procese
tehnologice neceditfactori de mediu lipsi de impuriti.

- nocivitatile fizice (zgomot, vibrgi, radigii ionizante si neionizante), substam
poluantesi alte nociviati din aerul, apssi solul zonelor locuite nu vor putea dgplimitele
maxime admisibile din standardele de stat in vigoar

3. Conditii de amplasare, echiparesi conformare a construgiilor
caracteristici ale parcelelor

Caracteristici ale parcelelor

Pentru a fi construiliil o parcel pentru locuige, trebuie % indeplineast urmatoarele
condtii:

- i aiba o suprafga minima de 150mp.

- S aika un front la straal de 6,0m in cazul locuielor irgiruite, minim 9,0m in
cazul locuinelor cuplatesi minim 12,0m in cazul locuielor izolate.

- In cazul parcelelor de gpkituate la inters¢i@ a dod strazi, latimea minind a
frontului la strada principa] trebuie § fie de 12,0m in cazul locuiglor izolate.

Condtiile de mai sus se apficatat parcelelor in forme geometrice regulate sicéelor
neregulate, darsi in condiile existenei regelelor de apsi canalizare, sau realizarea
acestora in sistem colectiv.

Pentru ca o parcel pentru locuite @ fie construibh cand sunt necesare
amenajri in sistem local pentru alimentarea cui @p canalizarea menajer trebuie %
aiba o suprafga minima de 750 mp

Amplasarea construgiilor fa ta de aliniament
Faa de aliniament definit ca linia de dematieaintre terenurile apanand domeniului
public si cele apatinand domeniului privat, constrtiie pot fi amplasate:

- pe aliniament, in cazul cand frontul construitseent se confuridcu linia de
demarcge a proprieitilor catre strad, aceasta fiind sitym care trebuie respeciain cazul
fronturilor construite compacte.

- retras de la aliniament, in cazul inscrierii ggimul de aliniere existent, al
largirii drumului, olinerii unor distare de protege la o artex de mare circulde etc.
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In acest ultim caz, lipsa aliniamentului la consfiiuexistente poate fi un element de
particularizare, puiitor de calitate, ceea ce impune pentru noile coastacceptarea amplasi
pe aliniamente variabile, iar alinierea principah fi considerdt ca retragerea minénfata de
aliniament.

Amplasarea construgiilor fa ta de limitele lateralesi posterioare ale parcelei

Se vor respecta prevederile codului civin Normelor de igied privind mediul de viga
al populaiei.

Amplasarea d&dirilor destinate locuitelor trebuie % asigure insorirea acestora pe o
duraé de minim 1 1/2 ore zilnic la solgtil de iarra, a tuturor ingperilor de locuit. Distaga
intre chdiri sa fie mai mare sau cel po egah cu iraltimea chdirii celei mai inalte pentru a nu
se umbri reciproc.

Conditii de accessi drumuri

Caracteristicile acceselgrdrumurilor trebuie % corespuna normelor in vigoare, privind
proiectareasi execuia acestora, accesul mijloacelor de stingere anthder si de protege
civila, circulaiei persoanelor cu mobilitate redustc.

Parcajele si garajele aferente o#icor funaiuni se vor asigura in afara sipdui
drumului public , in interiorul incintei proprii.

Procentul de ocupare a terenurilor
P.O.T. exprima limita maxina din suprafé, permis § fie ocupal la sol cu construt,
mertionand o situge favorabil sub aspectul spdor libere si plantate.

Locuinte cu loturi individuale  P.O.T propus = ma&o
Locuinte cuplate sau gmuite P.O.T. propus = max &b

Coeficientul de utilizare a terenurilor
C.U.T. este raportul dintre totalul ariei consteudtesisuratesi suprafaa terenului

C.U.T propus = max 0,80

Iniltimea construdiilor

Regimul de 1altime propus este cuprins intrgifP +1E +M, accidental
P + 2E 1n cazuri justificate de inchiderea campuizual cu un cap de perspedtinecesitatea
oltinerii unei dominante, etc.

Conditii de echipare edilitara

Orice construge nou va trebui § fie racordai la raelele publice de alimentare cuaap
potabik si de canalizare a apelor uzate menajgrea trebui & rezolve prin reamenajarea
spaiilor existente sau amenajare de t8paoi problema coledrii deseurilor menajere in
containere.

in situagia n care, o localitate nu dispune deeaepublia de alimentare cu ap
potabii, se admite alimentarea cu aamlin puuri condtionat de asigurarea igienei
generale a sursei a proteg@ei sanitare in raport cu posibile surseinecde poluare iar
in abseta reelei publice de canalizare a apelor uzatenajeee se admite evacuarea

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 60




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

apelor in sistem individual sau de grup, foon actelor normative in vigoare paa
finalizarea lucirilor de canalizare.

Aspectul exterior al construdiilor

Fara a neglija caracterul general al zonegjoarmonizarea noilor constrticcu aspectul
cladirilor invecinate, se va urn n primul rand ridicarea aspectului arhitectuabtkdirilor si a
aspectului urbanistic in general.

Toate cidirile vor fi predizute cu acoperi din materiale durabile.; se interzice
utilizarea azbocimentulusi a tablei zincate sau din aluminiu penacoperirea @Hirilor
principale, garajelor sau anexelor.In generas@uecomaridfolosirea invelitorilor din tafl
material nespecific zongi deteriorand aspectul de ansamblu a loaalit

Stationarea autovehiculelor

Amplasarea constrtidor noi, indiferent de fungunea pe care o va ubsti, va trebui
astfel realizat incat 4 fie rezolvat problema spdlor de parcare a autovehiculelor (proprii sau a
eventualilor musafirisi client) si a garajelor necesare in gpé propriei incintesi o dag cu
realizarea invegiei de bai.

In cazul in care amplasarea unei constirnoi nu are la bazun P.U.Z actualizat, aceasta
se va avizai aproba pe baza unui Plan Urbanistic de Detatmicimit prin grija beneficiarului.

Spéii libere si spaii plantate

Spaiile libere vizibile din circulgile publice vor fi tratate ca #glini de faadca

Spaiile neconstruitesi neocupate de accese trotuare de agardgradina cultivai
vor fi inierbatesi plantate cu arbori.

In zonele de versdnse recomard plantarea cu specii de arbagi de pomi
fructiferi care favorizedz stabilizarea versator

Tmprejmuiri

Gardurile spre stradvor avea fHtimea de maxim 2,20 m3i vor avea 0 parte
transparerit Ele vor fi executate din materiale locale, dtbblade gard viu sau plante
ornamentale.

|.S. Zona pentru institutii publice si servicii de interes general

Cap. 1. Generalititi - caracterul zonei
Funaiunea dominarit Instituii publice si servicii cu urnitoarele subzone:

- construgi administrative - 1S.a
- construgi comerciale - 1S.co

- construgi de cult - 1S.ct

- construgi de cultui - IS.c

- construgi de invatamant - I1S.i
- construgi de sinatate - IS. s
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- construgi si amenajri sportive - IS.st
- alte categorii de institii publice sau servicii - 1S.sv

Funaiunile complementare admise ale zonei sunt toateitunile necesare bunei
destisurari a activititilor functiunilor de bax.

Cap. 2. - Utilizarea funaionala a terenurilor
Utiliz ari permise

Toate tipurile de constrde si amenajri specifice activiitilor de baz ale fiedrei
subzone fungonale.

Utilizari permise cu condtii

Toate tipurile de construc si amenajri specifice activitilor de baz, construgi cu
functiuni complementare sau compatibile cu coildirespedrii prescrigiilor continute n
avizele organelor administi@i publice specializate ( zona de prateca drumurilor publice,
zona de prote a cursurilor de & digurilor, etc.).

Este recomandabil ca de reguabiectivele apainand institdiilor publice si serviciilor, s
se autorizeze pe baza apiobunui PUZ sau PUD.

Cap. 3. Condtii de amplasaresi conformare a construaiilor

Reguli de amplasarssi retrageri minime obligatorii

Orientarea fata de punctele cardinale

- Pentru toate categoriile de constiuadministrativesi financiar bancare se recomand
orientarea, astfel incéi se asigure insorirea sjlar pentru publicsi a birourilor.

- Pentru toate categoriile de constiucomerciale se recomahdrientarea astfel incai s
se asigure insorirea gpar pentru publicsi a birourilor. Se recoma#dorientarea nord a
depozitelor, atelierelor de lucru, at@riilor si spaiilor de preparare.

- Condiiile de orientare a constrtitor de cult sunt date de specificul cultului

- Construdile de cultua cuprinzand: muzee, expg@kibiblioteci, complexe culturale, vor
avea spgdile de lectud si sille de expunere orientate nord, nord-est, nord-vAsolo unde
Tncadrarea in z@annu permite o astfel de orientare @ilsr de lectud si a sililor de expunere,
rezoharile de faach vor evita insorirea.

- Pentru toate categorile de constiiude invatamant, orientareaablor de clas va fi sud,
sud-est, sud-vest. bibliotecilelile de atelierssi laboratoarele se vor orienta nord. terenurile de
sport vor avea latura luagrientat nord-sud.

Dispensarele (policlinici rurale), centrele de alemre sange, centrele de medicin
preventid, staile de salvare, farmaciile vor avea cabineteleemate sud, sud-est, iar
laboratoarel@i serviciile tehnice orientate nord.

Dormitoarelesi spaile de joad din cree, crge specialesi leagine de copii vor fi
orientate sud, sud-est, sud-vest.
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Pentru construdle si amenajrile sportive vor fi luate @suri de protege impotriva
Tnsoririi prin:
- copertine
- plantaii de arborisi arbuti
- parasolare sau geamuri termopan reflectorizdatperei vitrali orientai sud-
vest sau vest ahllor de sport.
Terenurile de sport in aer libet, piscinele acoperite sau descoperite vor fi ogenicu
axul longitudinal pe dirg@ nord-sud cu abatere de 15 , respectiv 20 graevest sau spre est.
Construgile de agrement vor fi orientate sud, sud-vestestu

Construgiile de turism vor avea orientarea nord pentruispale tehnicesi anexele.
Amplasarea fata de aliniament

Amplasarea constrtidor noi se face de regiilcu respectarea configuie arhitecturale
existente.

in cazul zonelor construite compact, congiiec vor fi amplasate obligatoriu la
aliniamentul cdirilor existente.

Retragerea constrtior fatd de aliniament este perraigsumai dag se respeétcoereiga
si caracterul fronturilor stradale.

Pentru orice alte sittia care nu se pot incadra in prevederile de maiestis necesar
elaborareasi aprobarea prealahila unui PUZ sau PUD in vederea evalucorecte a
consecitelor includerii noii construd in contextul existent.

Amplasarea in interiorul parcelei

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag se respect
a). distamele minime obligatorii fe de limitele lateralgi posterioare ale parcelei,
conform Codului Civil.
b). distamele minime necesare interyelor in caz de incendiu, stabilite pe baza
avizului unittii teritoriale de pompieri.

in relaie cu limitele laterale ale parcelei, constiile pot fi amplasate:
- In regim Tnchis - igiruite - cuplate pe ambele laturi la calcan cu tamgile de
pe parcelele invecinate;
- In regim cuplat (alipite de calcan pe una dirtkte laterale ale parcelei);
- In regim izolat (cu retragerittade vecirtati).

Retragerile impuse fa de limitele laterale ale terenului se baze&z principal pe
prevederile Codului Civil, acestea au un caracteimal si vor fi corectate de normele locale,
dup caz, pentru realizarea uitoarelor cerire de asigurare a confortului urban:

- asigurarea respeéicti normelor de insorirgi iluminat natural;

- respectarea condior generale de prot@e contra incendiilor, prin asigurarea
accesului vehiculelor sau forgitor mobile de pompieri, stabilite prin avizul wiii teritoriale
de pompieri;
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- asigurarea prot@ei contra zgomotuluki nocivitatilor, respectarea zonelor de
protecie unde este cazul (amefrdjcomerciale, uniiti sanitare);

- conservarea specificuluesutului localigtilor, avand o anumit tipologie de
amplasare a constniitor, un regim izolat, cuplat, #ruite sau in sistemul ctlor inchise sau
deschise.

Reguli cu privire la asigurarea acceselor obligatar
Accese carosabile

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag exist posibilitatea de acces
la drumurile publice, direct sau prin servitutenfoom destingei construgei.

Caracteristicile acceselor la drumurile publicebtrie $ permi& intervenia mijloacelor
de stingere a incendiilor.

In mod excetional se poate autoriza executarea congiiarcfara indeplinirea condiilor
de mai sus cu avizul uaiii teritoriale de pompieri.

Numarul si configurgia acceselor se vor determina conform anexei fa.Regulamentul
general de urbanism.

Orice acces la drumurile publice se va face confauwrului si autorizaiei speciale de
construcie eliberate de administratorul acestora. Rezodvaeceselor carosabile pentru toate
categoriile de constrticse va face in corelare cu organizarea cit@eilanajore, cu organizarea
parcajelorsi cu accesul pietonilor.

Asigurarea accesului autospecialelor de intefgepentru stingerea incendiilor este
obligatorie la cuile interioare, inchise pe toate laturile d&dali daci au arie mai mare de 600
mp si diferena de nivel fg&a de drumul public (neracordatfuncional prin pante-rampe
carosabile ) mai micde 0,50 m.

Gabaritele minime de trecere a autospecialelont@devenie sunt 3,80 matime si 4,20 m
Tnaltime.

Pentru cuile interioare inchise, situate la difetende nivel mai mari (neracordate
functional) se asigur accese numai pentru personalul de inteieeprin treceri pietonale de
minimum 1,50 mdtime si 1,90 m iriltime.

Pentru realizarea acceselor carosabile este n&cebamerea autorizgei speciale (de
racordare) emis de administratorul drumului public. Documetidase preziri de asemenea
pentru avizare tuturor factorilor (gieitorii de raele) din zoa.

Institutiile (cladirile) publice destinate:

- sportului

- turismului

- Tnvatamantului

- muzee, expodi, biblioteci

- spaii comerciale
vor fi astfel proiectatesi realizate Tincat as permi accesulsi circulgia in interiorul
acestora a persoanelor handicapate cu respacfaevederilor Normativului de Amenajare
si Adaptare a Gldirilor si Locurilor Publice la Certele Persoanelor Handicapate — indicativ
C 239-94

Accese pietonale
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Autorizarea execdétii construgiilor si amenajrilor de orice fel este perniismiumai dag
se asigut accesele pietonale, potrivit importarnsi destinaiei construgei.

Accesele pietonale suniile de acces pentru pietoni, dintr-un drum pubtiare pot fi:
trotuare, stizi pietonale, pige pietonale, precusi orice cale de acces public.

Accesele pietonale vor fi conformate astfel incatpermié circulaia persoanelor cu
handicapsi care folosesc mijloace specifice de deplasare.

Se vor respecta prevederile Normativului de efmjaresi Adaptare a GHirilor si
Locurilor Publice la Certele Persoanelor Handicapate — indicativ C 239 -

Reguli cu privire la echiparea tehnico-edilitat
Racordarea la retelele tehnico - edilitare

Autorizarea execdtii construgillor este permi& numai da& exisé posibilitatea
racordirii de noi consumatori la telele existente de apa instalaiile de canalizargi de energie
electria.

Lucrarile de racordaresi brarsare la reelele edilitare publice (&@p canalizare, gaze,
termice, energie electiictelefonie) se supdrtin intregime de investitor sau de benefigiase
execud in urma obnerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

In situaia in care, parte din localitate nu dispute reea publid de alimentare
cu ap potabii, se admite alimentarea cuaa@in puuri condiionat de asigurarea igienei
generale a sursei a proteg@ei sanitare in raport cu posibile surseinecde poluare iar
in abseta reelei publice de canalizare a apelor uzatenajeee se admite evacuarea
apelor in sistem individual sau de grup, feaon actelor normative in vigoare [aaia
finalizarea lucirilor de canalizare.

Realizarea de reele edilitare

Extinderile de reele sau riririle de capacitate a t@elor edilitare publice se realizéiaz
de dtre investitor sau beneficiar pal sau in intregime, dépcaz, in condile contractelor
ncheiate cu consiliul local.

Lucrarile edilitare astfel realizate apsr domeniului publicsi se administredz potrivit
legii.

Indiferent de forma de finaaresi de executare a t@elor edilitare, realizarea acestora se
va face cu respectarea prevederilor Legii nr. 19819rivind calitatea in construic precumsi a
normativelor tehnice referitoare la categoriile Iderari specifice si numai du@ ohkiinerea de
catre investitor sau beneficiar a avizelor autpitr administraiei publice centrale de
specialitate, serviciilor publice descentralizaie jdde sau a regiilor de specialitate subordonate
consiliului local funge de importata lucirilor si de condiile de realizare sub aspect juridic
financiar.

Reguli cu privire la forma si dimensiunile terenului si constructiilor

Aspectul exterior al construdiilor
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Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul lor exterior nu
contravine fungunii acestorgi nu depreciaz aspectul general al zonei.

Autorizarea execdtii construgiilor care prin conformare, volumetrig aspect exterior,
intra In contradige cu aspectul general al zorgidepreciaz valorile generale acceptate ale
urbanismuluisi arhitecturii este interzis

Obiectivele sau activtile care pot % afecteze valoarea unui monument prin natura,
dimensiunilesi amplasarea lor, necesstudii speciale, avizatg aprobate in condile legii.

Procentul de ocupare a terenurilor (POT)si coeficientul de utilizare a
terenurilor (CUT)

POT exprind limita maxini de suprafg, permis § fie ocupal la sol cu construg.
Subzona IS.i - unifiti de Tnvatamant

Amplasamentele se vor organiza in patru zone dimeate in funge de capacitatea
unitatii de Tnvatamant du@ cum urmeax
- zona ocupatde construge
- zona cufi de recregie
- zona terenurilosi instalgiilor sportive
- zona verde inclusiv gdina de flori

Pentru indtamantul prgcolar (gédinite) se va asigura o suprgifaninima de teren de 22
mp/copil, iar pentruscoli primare, gimnaziale, licegcoli postlicealesi scoli profesionale o
suprafga de 20 mp/elev.

POT maxim = 2% teren ocupat de consttic
= 75%teren amenajat (curte rectieasi amenajri sportive, zoa verde,
gradina de flori) din terenul total.

Subzona IS.s - uniiti sanitare

Amplasamentele se vor organiza in trei zone,dim@ase in funge de capacitatea
construgiei, dugi cum urmeax

- zona ocupatde construg
- zona accese, alei, parcaje
- zona verde cu rol decoratyvde protege

Suprafga minima a terenului care va cuprinde cele trei zone tionale este de 5
mp/consultée.

Se recomaridorganizarea unei incinte imprejmuite laditile independente.

Pentru construtle de crge si crese speciale, amplasamentul trebuie asigure o
suprafga de minimum 25 mp/copil pentru geesi de 40 mp/copil pentru cgele speciale
organizate in patru zone:

- zona ocupatde construg
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- zona ocupatde spéi de joac
- zona pentru sp@ tehnico - gospaatesc
- zona verde de pakcalei.

POT maxim pentru constrticva fi de 20%

Subzona IS.c - uniiiti de cultura
IS.st - unitati sportive

Pentru construdle cu destinga: sili de reuniune, amine culturale, terenuri sportive
amenajate cu gradene, etc, avand unanuda minimum 200 de locuri se va prevedea unispa
amenajat exterior constrigi cu o suprafd de 0,6 mp/loc in afara spaui destinat circulgei
publice.

La aceasta se va@adja suprafg necesdrspaiilor verzi si plantgiilor de 10 - 20% din
suprafga totah a terenului pentru constmiicculturale si minimum 3®6 din suprafga total a
terenului pentru constrtite si amenajrile sportive.

Pentru construgle si amenajrile sportive, amplasamentele trebuié germit
organizarea in trei zone furenale dimensionate conform capagitconstrugiei:

- Zona pentru constrtic
- Zzona pentru spiaverzi
- zona pentru alei, drumugi parcaje

POT maxim:
50%- pentru construd si amenagri sportive
20%- pentru alei, drumuri parcaje
30%- pentru spai verzi

Subzona IS.co - uniiti comerciale
- zone comerciale POTmax. =85
- zone mixte POTmax. =%0

Pentru construgle comerciale vor fi predzute spai verzi si plantate cu rol decoratii
de agrement in exterioruladlirii sau in cuti interioare - 2 - % din suprafea totak a terenului

Iniltimea construdiilor

Autorizarea execttii construgiilor se face cu respectareaaltirmii medii a chdirilor
Tnvecinatesi a caracterului zoneijafa ca diferepa de Taltime € deseasd cu mai mult de
doua niveluri chdirile imediat invecinate.

In cazuri speciale ,cand se dgieedepisirea nivelului de indime propus acesta se va
putea sugne printr-un PUZ sau PUD avizgitaprobat conform legii.

Stabilirea Tdltimii construgiilor se poate face pe baza analizei sitlea distincte, 1n
corelare cu ceilal parametri care definesc cotidie de construibilitate al terenurilor pe care
acestea vor fi amplasate, dupum urmeax

- protejareai punerea in valoare a mediului natusiatonstruit existent;
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- respectarea regulilor de comp@zi arhitectural-urbanistic a zonei sau
ansamblului urban;

- asigurarea funonalititii construgiilor in concordam cu destinga lor
(programe de arhitecti)r,

- asigurarea compatibditii functionale a construglor cu fungiunea dominarit
din zonele in care sunt amplasate, prin analizanpactului asupra sistemelor de ciraidasi
staionaresi asupra capaditii retelelor tehnico-edilitare din zé@n

- respectarea cegwlor tehnice de asigurare a sedctiijt stabilitatii si siguranei in
exploatare, in conformitate cu prevederile legenfou construga respecti¥ , catsi pentru
construciile din zona invecinat

Racordarea la retelele tehnico - edilitare

Autorizarea execdtii construgillor este permi& numai da& exisé posibilitatea
racordirii de noi consumatori la telele existente de apa instalaiile de canalizargi de energie
electria.

Lucrarile de racordaresi brarsare la reelele edilitare publice (&@p canalizare, gaze,
termice, energie electiictelefonie) se supdrtin intregime de investitor sau de benefigiase
execud in urma obnerii avizului autoridtii administraiei publice specializate.

in situaia in care, o parte din localitate nu dispuiee rgea publia de alimentare
cu ap potabii, se admite alimentarea cuaa@in puuri condiionat de asigurarea igienei
generale a sursei a proteg@ei sanitare in raport cu posibile surseinecde poluare iar
in abseta reelei publice de canalizare a apelor uzatenajeee se admite evacuarea
apelor in sistem individual sau de grup, feaon actelor normative in vigoare jaaia
finalizarea canalirii.

Autorizarea execdtii construgiilor poate fi condiionat de stabilirea, in prealabil, prin
contract a obliggei efectdirii, in parte sau total, a lumilor de echipare edilitéraferente, de
catre investitorii interesa

Autorizarea execdtii construgiilor in zonele unde nu existretele publice de &psi
canalizare se va face cu avizul organelor admaisir publice competente in uktoarele
condtii:

- realizarea de saiide echipare in sistem local caterespecte normele sanitare
si de protege a mediului

- beneficiarul se obligsi racordeze construa potrivit normativelor in vigoare la
reteaua centralizatpublica, atunci cand aceasta se va realiza.

Aspectul exterior al construdiilor

Autorizarea execdtii construgiilor este permis numai dag aspectul la exterior nu
contravine fungunii acestorgi nu depreciaz aspectul general al zonei.

Autorizarea execdtii construgiilor care prin conformare, volumetrig aspect exterior,
intra In contradige cu aspectul general al zorgidepreciaz valorile generale acceptate ale
urbanismuluisi arhitecturii este interzis

Obiectivele sau activtile care pot & afecteze valoarea unui monument prin natura,
dimensiunilesi amplasarea lor, necesstudii speciale, avizatg aprobate in condile legii.
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Reguli cu privire la amplasarea de parcaje, sp@ verzi si imprejmuiri
Parcaje

Autorizarea execdtii construgiilor care, prin destinge necesk spaii de parcare , se
emite numai dacexist posibilitatea realirii acestora in afara domeniului public.

Prin excege de la prevederile de mai sus, utilizarea domenpublic pentru sp@ de
parcare se stabgie prin autorizaa de construire eliberate prindria comunei, conform legii.

Suprafgele parcajelor se determiifin funaie de destinge si de capacitatea constiied,
conform anexei nr.5 la Regulamentul general denisba

Pentru un amplasament dat, destmaconfiguraia, dimensiuneasi capacitatea unei
construc¢ii noi se va stabilitindnd contsi de obligativitatea asigéri spaiilor minime pentru
parcajele sau garajele necesare, amplasate Tlomidgrarcelei pe care se realizéaonstruga,
corelat cu asigurarea acceselor carosabpeetonale.

Se vor respecta normele legale privind prpgemediului naturaki construit impotriva
factorilor poluami genera de funaionarea parcajelagi garajelor.

Pentru amplasarea parcajelor de mari dimensiuni secesare studii de impact, atat
asupra circulgei din zord, catsi asupra mediului inconjator.

Spétii verzi

Autorizaia de construire va cgne obligaia meninerii sau crérii de spai verzi si
plantate, in funge de destinga si capacitatea constrtiei, conform anexei nr.6 la Regulamentul
general de urbanism astfel:

- pentru construg administrativesi financiar bancare vor fi prézute spéi verzi
cu rol decorativ, minimum 10 - 15%n suprafea terenului;

- pentru construé comerciale vor fi predzute spai verzi cu rol decoratigi de
agrement in propg@e de 2 - 86 din suprafga totah a terenului ;

- pentru construgle culturale vor fi prefizute spai verzi si plantate, sp@ de joc
si odihna in suprafa de 10 - 20% din suprgtatotai a terenului;

- pentru construé de dfinatate vor fi previzute spai verzi cu rol de protate si
parcuri organizate in suprgfade 10 - 15 mp/bolnav.

- pentru crge si leagine de copii vor fi predzute spéi verzi si plantate de 10 - 15
mp/copll;

- pentru construg si amenajri sportive vor fi presizute spai verzi si plantate de
minimum 3®6 din suprafea totah a terenului;

- pentru construg de turismsi agrement vor fi preizute spéi verzi si plantate in
suprafga de minimum 25% din supratatotah a terenului.

Tmprejmuiri
Imprejmuirile pot fi opace necesare praieicimpotriva intruziunilor, separarea unor

servicii funaionale, asigurarea protga vizuale, sau transparente, decorative sau gard
confegionate din materiale locale.
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In toate cazurile, aspectul mprejmuirilor se upune acelor exigerte casi in cazul
aspectului exterior al construs.

Catre aliniament, imprejmuirile vor fi de prefefintransparente, excege putand fi
determinate de fumicinile cladirilor (obiective speciale etc.) , sau de modwdtional de
realizare a imprejmuirilor in zona respettiv

Catre limitele lateralesi posterioare, imprejmuirile vor fi de prefeginopace, cu o
nakime maxind de 2,20 m.

A

|/ A - ZONA UNIT ATI INDUSTRIALE $I AGRICOLE

A - Zona de activititi predominant agro — industriale
| -Zona de activitati predominant industriale

1. GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI

Functiunea dominanta:
- Intreprinderi industrialgi agricole in zonele ki A

Functiuni complementare:
- cai de comunicge rutieresi feroviaresi construcii aferente:
- construgi aferente lucirilor tehnico-edilitare
- servicii compatibile fungunii zonei
- cladiri administrative - sedii de birouri
- locuine de serviciu

2. UTILIZARE FUNC TIONAL A
Utiliz ari permise

- activitati producive industriale n subzona di activitati agroindustrialesi
agricole in subzona A (de mici dimensiuni in intle@wl actual)

- activitati social administrative necesare actitilor productive

- activitati comerciale si prestri servicii specifice zonelor (comern gros,
comercializare produse industriale etc) , camalimentarsi unitatile de alimentge public vor
fi Tn general de mici dimensiuniaggpunzand necesttlor populaiei din zora si se vor autoriza in
baza avizului organelor administied publice specializate.

Utilizari permise cu condtii
Obiectivele si activitatile care sunt supuse procedurii de evaluare a itapacasupra
mediului, pentru eliberarea acordului de mediu,f@on Anexei nr. Il la Legea nr. 137/1995,

precumsi construgiile cu funaiuni generatoare de riscuri tehnologice, se voord numai in
condtiile impuse prin acordul de mediu.
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Construgiile si amenajrile care indeplinesc condle de realizarai functionare conform
cerinelor acordului de medigi sunt compatibile cu funinea stabild pentru zona respectiv

Utiliz ari interzise

Construgiile si amenajrile incompatibile cu fungunea dominarit stabiliti pentru zona
respectiv.

Unitati a ciror posibik poluare dejxeste limitele parcelei sau dapcaz cand zona de
protecie necesdr nu se incadredn limitele acesteia.

Construgii si amenajri amplasate are drumurile principale (D.N, sau C.F) care prin
natura lor au un aspect dezagreabil. Se vadnmgtragerea unor astfel de uiitde la fronturile
acceselor principale in locdilit sau spre calea fe#adi vor fi mascate prin perdele de vegeta
Tnalta si medie.

Conditii de amplasare, echiparai conformare a construaiilor

Accese

Toate chdirile trebuie & aiba Th mod obligatoriu accesul asigurat dintr-o cake d
circulaie publia in condiii in care 4 fie permis agiunea mijloacelor de interve@a in caz de
necesitate.

in corelaie cu accesul se vor rezolva pe parcela progrien nunir de parcaje pentru
folosinta propriesi vizitatori du cum urmeax

- activitati desfisurate pe o supragade 10 - 200mp -un loc de parcare la 25mp

- activitati desfisurate pe o supragde 100-1000mp -un loc de parcare la 150 mp

- activitati desfisurate pe o suprafa mai mare de 1000mp -un loc de parcare la o
suprafga de 100mp

Procesul de ocupare a terenurilor
si coeficientul de utilizare a terenurilor

- Pentru zonele industriale / agricole nu este gmetvun procent maxim de ocupare a
terenului;

- Pentru cele propuse procentul maxim de ocupéeecaului se stabilge prin studiul de
fezabilitate;

- Avand in vedere prevederile art. 6.10 din Anex&® rmin Regulamentul general de
urbanismsi anume: pentru constrtite industriale / agricole vor fi préeute spai verzi si
aliniamente cu rol de protge, in funcie de categoria acestora, dar nu mairpde 206 din
suprafaa totah a terenului.

POT max = 80%(inclusiv alei, parcaje, platforme tehnologice)

Conditii de echipare edilitara
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Autorizarea execdtii construgillor este permi& numai da& exisé posibilitatea
racordirii de noi consumatori la telele existente de apla instalaile de canalizaresi de
energie electric

Se poate deroga de la prevederile de mai sus, izul @rganelor administteei publice
competente, dadeneficiarul se obligsa prelungeascreteaua existesif atunci cand aceasta are
capacitatea necedasau se oblif) fie s mareasé@ capacitatea telelor publice existente, figis
construiasg reele noi.

In cazul zonelor care nu dispun de un sistentrazat de alimentare cu api
evacuarea apelor uzate menajere, cu avizul orgaadhinistraiei publice specializate, se pot
realiza solui de echipare in sistem individual sau de grupe G respecte normele sanitagie
de protege a mediului.

Autorizarea execdtii construgiilor care, prin dimensiunilesi destinaia lor depsesc
posibilitatile financiaresi tehnice ale administtii publice locale, ori ale investitorilor interesa
sau care nu beneficiazle fonduri , este interzis

Autorizarea execitii construgiilor poate fi condionat de stabilirea in prealabil prin
contract a obliggei efectdirii In parte sau total a lugmlor de echipare edilitéraferente deitre
investitorii interesa.

Aspectul exterior al construdiilor

Construgiile vor avea volume simplg un aspect compatibil cu caracterul zonei.
Se va urriri ca noile construg sa se armonizeze cu adirile invecinate, iar dre

arterele principale de circyia s fie amplasate cu prédere construgle sociale si
administrativesi spgii verzi.

Un regim separat se instituie pentru zona ocugatbalastiera din Arcalia (UTRS8), care
dat fiind amplasarea ei in zona inundalal rauluiSieu se propune sistarea @aror dezvoltri
sau investii, iar dupa dezafectarea ei, transforrdn in zod de agremengi sport sau cu dati
ce pot descongestiona de ftinni parazite "Parcul dendrologicly necesitatea realigrii unui
Plan Urbanistic Zonal

CAPITOLUL IV: ZONA DE AGREMENT, TURISM, AMENAJ ARI
SPORTIVE, SPATII VERZ| - P

Prescripiile se apli@ cu preédere la "Parcul dendrologic” de la Arcalia (usdevor
suprapune si prescriptiile pentru monumesitegle existente in Planul Urbanistic Zonal
aferent), la terenurile sportive, sila verzi ce se vor amenaja pe terenurile libezeadungul
apelor, perdelele de veggeade-a lungul &ii feratesi a drumurilor, dasgi in celelalte uniti
teritoriale de referita unde sunt amplasate sau se propun a fi amplasiééde funguni.

IV. 1. GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanta: Agrementul
Turism
Amenajiri sportive
Spaii verzi amenajate, perdele de vegeta
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Functiuni complementare:
- locuinte individuale ira anexe pentru cggerea animalelor
- Instituii publice sau servicii nepoluatg care ridié si completeaz nivelul
functiunii de baz a zonei
- dofari turistice ce nu stanjenesc caracterul gendrabei
- amenajri si construgi sportive

IV. 2. UTILIZARE FUNC TIONAL A
Utiliz ari permise
- amengjri de parcuri, zone de agrement
- amengjri pentru spori recreere inclusiv détile aferente
- obiective turistice — pensiuni, camping, alntage publici(unde si daca este
cazul)
Utilizari permise cu condtii
Construgii cu fungiuni compatibile sau complementare in zonde amendyi
pentru turism, sporti recreere (agrement) cu cogi subordodrii aspectului acestora
(regim de Taltime, volumetrie, finisaje exterioare etc.) dtunii dominante

Utiliz ari interzise
- orice fel de luciri sau tipuri de exploatare a terenului care patdcze la
degradarea peisajului, dispéivegetdei si poluarea vizual
- depozitarea deurilor

IV. 3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE SI CONFORMARE A
CONSTRUCTIILOR
- suprafaa ocupat de chdiri si circulatie s nu defaseasd, cumulat, 4% din suprafaé
- inaltimea maxim a chdirilor - 10m, cu posibile derdg suginute printr-o
documentae de urbanism avizagi aprobai conform legii
—  aspect exterior - @dlirile, prin localizare, dimensiuni sau aspettnsl afecteze situl
peisagistic

Prescripiile cu precidere la "Parcul dendrologic" de la Arcalia se v&uprapune si
prescriptiile pentru monumentg,cele existente in Planul Urbanistic Zonal de ued&agem
urmatoarele directii principale:

»Zona studiata are ca obiectiv principal Ansamifhaistelului Bethlen, in care regasim
cel mai mare parc dendrologic al judlei Bistrita-Nasiaud, care constituie totodatuna dintre
cele mai frumoase rezemuanaturale ale judetului. Acesta a fost amenapat sfasitul
secolului al XIX-leasi inceputul secolului XX, de groful Bethlen in jimesedinei sale, un
castel construit la inceputul sec. al XIX-lea d&e inaintaii acestuia; castelul este unic in
tara prin amestecul de stiluri arhitectonice pe clareprezinta, predominant fiind stilul
mauro-bizantin. Amenajarea parculliextinderea acestuia a durat cateva zeci de a@nh p
n preajma celui de-al doiledzboi mondial, cand la Arcalia, era unul dintre cml@ marisi
mai frumoase parcuri dendrologice dana. Obiectivele stabilite in cadrul Planului Urbarast
Zonal decurgdin caracterul de unicitate al ansamblwdui i a zdP&rcului Dendrologic al
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Castelului Bethlen, in care sunt concentrate ingud dotari de cercetare, culturale,
cazare, amenajari depatii verzi cu valoare dendrologica dar i odihga relaxare,
constituind un cadruambiental reprezentativ, intens frecventat atatcddre didactices i
studeni ai Universititi BabesBolyai cats i de vizitatori sau turisti.

Regulamentul Local de Urbanism are prevederi speciin vederea protejargi
punerii Tn valoaresi modului de dezvoltare ( permisivitatsi restrictii) in cadrul
subunitatilor functionale a ansambluluii monumestiegoria A ¢od LMI: BN-Il-a-A- 01614-
Ansamblul castelului Bethlen, azi Complex Arcaliaiérsitatea ,Babes-Bolyai")

Zona se compune din urmatoarele sub-unitati:

PP-S1 Subzona spatii verzi protejate Tn cadrul patc dendrologic

PP-S2 Subzona parcari in cadrul parcului dendrolagi
PP-S3 Subzona locuinte regim mic-mediu de inaltiimecadrul parcului dendrologic

PP-S4 Subzona dotari de agrement in cadrul parculi@ndrologic

PP-S5 Subzona institutii, servics i cazare in cadliparcului dendrologic PP-S6 Subzona
institutii,dotari in cadrul parcului dendrologic

UTILIZARI ADMISE (specifice fiec arei subzone conform PUZ)
- Spaii plantate;
- mobilier urban
spatii pentru informare ,orientare, odihna- in 2erde confluenta a aleilor principale
si in zonele de acces in parc, inclusiv la accesateindare

circulatii pietonale, din care unele ocazional carosalsietiu
intrgtinerea spgilor plantatesi accesul la activitile permise;

-terenuri de golf, terenuri de tenis pe iarba
-amenajari cu caracter special in scopul creaatisfui reprezentativ al
accesului principal in parc( plantatie,mobiliegniinat si pavimente speciale,

fantani decorative, statui, etc)
-defrisari si plantari pe baza studiilor de spetaite

-amenajari si spatii pentru expozin aer liber, activiiti culturale, pavilioane
temporare cu utilizare flexidilsau cu diferite tematici- exemplu: Pavilionul
Artelor, Pavilionul Stiintei,etc

-amenajari ochiuri de apa

- Spatii verzi amenajate

- perdele de protea

- plantari si indesiri plantatii de-a lungul aleilor

-refaceri imprejmuirgi imprejmuiri noi

-desfacere imprejmuiri

-reabilitare obiecte cu valoare deosebita(mormmmbeumente funerare)

- parcaje permeabile

-amenajari cu caracter spe¢iplantatiemobilier, iluminat si pavimente speciale, etc)
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- imbunatatiri prin lucrari de renovare, reabilitangdernizare,la nivelul aspectului
exterior cat si functionalitatii fondului constr@kistent

-amenajarea spatiilor private si publice aferenteilatelor cu

mobilier urban (jardiniere, banci, corpuri de iluvai, zone verzi amenajate, cosuri
de gunoi etc.)

- utilizarea terenului pentru productia agricola fiefa

-imprejmuiri proprietate

- grupuri sanitaragi vestiare/depozitare (recomandabil in structue fix locuri
controlate ca vizibitate si acces)

- spaii pentru administrarei intretinere;

- unitati de invatamarg i cercetare

- spaii pentru administrarei intretinere;

-unitati de cazare

-unitati spatii pentru conferja

-imbunatatiri prin lucrari de renovare, reabilitan@dernizare,la nivelul aspectului
exterior cat si functionalitatii fondului constr@kistent

-interventii in spaul verde pe baza studiilor de specialitate-defrisaplantari duf
caz, amenajari si spatii pentru expnn aer liber

-demolaris i desfaceri la constuidara valoare istorica sau ambientala

- UTILIZ ARl ADMISE CU CONDI TIONARI

- extinderea echipamentelor edilitare ; lucrari leg¢ reteaua interioara de circulatii
-amenajare de alei permeabile pentru circulatiiomale sau semicarosabile cu conditia
de a nu afecta vegetatia arboricola valoroasaess.

-amenajrile pentru diferite activitti din parc se admit cu con@i de a nu avea separ
fizice care & impura imposibilitatea liberei circuta.

- spatiile pentru informare ,orientare, odihna aeea gabarit redus , vor fi deschise pe
toate laturilesi vor avea un design integrat in conceptul gerarBarcului Dendrologic;

-amenajarea spatiilor plantate sa se faca pe piirdologice si se va asigura
protejarea zonelor rezidentiale invecinate impeatpoluarii sonore, si de alte feluri;

- terenurile de tenis pe iarba se admit cu conditfee imprejmuite doar cu bariere de

vegetatie

-amenajari locuri de parcare cu conditia pasthai@grale a vegetatiei arboricole
valoroase existente

-terenuri de sport,
-cladirile si amenajrile pentru diferite activiiti sportive se admit cu con
de a fiin aer libesi de a pastra integrala vegetatia arboricolareasa existenta.

- pentru orice fel de constructie se va indica in rabligatoriu modului de tratare a
spatillor ramase libere pe planul ce insotesterearde autorizare de construire;
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-se admite construirea de uinitde cazare i alimentatie publica aferenta acestara
conditia achizitionarii terenurilor neconstruitenementan propriéti private-si relocarii
terenurilor de sport Tn aceasta zona

- lucrari de reparatii, intretinere, conservareinetionalizare,
restaurarea monumentelor istorice;

-lucrari arheologice;

- desfiintari de imobileafa valoare istorica sau ambientala(pavilion de vaistent)

-se admite construirea dediri noi de tip anexa -pavilon de vara-doar pe
amplasamentul pavilionului existepit i doar cu paeda elementelor tipice ale
evolutiei istorice a cladirilor existente: volumetrambient, accese, raport plin-gol,
relatie cu vecinatatile

-- imbunatatiri prin lucrari de renovare, reabiigamodernizare,la nivelul aspectului
exterior cat si functionalitatii fondului constr@kistentlacddiri fara valoare istorica
sau ambientala

- extinderea echipamentelor publice; lucrari lega&eedeaua de drumuri.

pentru orice fel de constructie se va indica in nodtigatoriu modului de tratare a
spatillor ramase libere pe planul ce insotesterearde autorizare de construire;

-se admite amenajarea de locuri de parcare doarup@ersonalul administrativ
Si pentru aprovizionare, acestea vor fi amenajate spk Tinafara conului de
perspectiva care se creeaza intigicka castelulus i extrenitile sudice ale celor
doua cladiri anexe, deschis spre aleea de mohzaxiill castelului.

-se admite construirea deidiri noi doar cu preluarea elementelor tipice alelatiei
istorice a cladirilor existente: volumetrie, amlijearccese, raport plin-gol, relatie cu
vecinatatile . Amplasarea cladirilor noi se va fawdata conului de perspectiva care
secreaza intre @direa castelulus i extrenditile sudice ale celor doua cladiri anexe,
deschis spre aleea de molizi din axul castelului.

- lucrari de reparatii, intretinere, conservare, nefionalizare, restaurarea monumentelor
istorice;
- construire deladiri de dotaris i/sau anexe(sere pentru plante)
- desfiintari de imobileafa valoare istorica sau ambientala

- UTILIZARI INTERZISE
-se interzice imprejmuirea cu garduri a diferitetone de activitti din interiorul
parcului

- unitati poluante care genereaza trafic intens sae peaezinta riscuri tehnologice
(masini zgomotoase, depozite de fier vechi, depamtecombustibili solizi si lichizi,
deseuri, masini uzate etc.)

- in toaé zona parcului se interzic functiunile si activilatcare contravin statutului de
reprezentativitate a acestuia, activitatile zgoraséginstalatiile de distractie pentru copii
(trenulet, saltea, masinute, etc), terasele coaierci
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- se interzice amplasarea unitatilor care prezwetécol tehnologic sau a caror poluare depaseste
limitele parcelei

- depozitare en gros si depozitari de materiale asibile

platforme pentru precolectarea deseurilor menajere

- depozitarea pentru vanzare a unor cantitati masutdstante inflamabile sau toxice
- lucrari de terasament de natura sa afecteze amiémaa spatiile verzi adiacente

- se interzicedierea arborilorra autorizaia autoritii abilitate

-se interzic orice schindbi ale funaiunilor spaiilor verzi publicesi specializate;
-interdictie de construire pentru orice tip de ¢amgie cu excepa structurilorusoare,
pavilioanelor temporare cu utilizare flexibila

-zona de prote@, interdictie permanenta de construire 50m deniga padurii

- defrisari necontrolate
-este interzis construirea oricarui tip de consttiiicin afara imprejmuirilor de proprietate

-CARACTERISTICI ALE PARCELELOR

-este interzisa modificarea parcelarului existent
-constructiile noi vor fi amplasate in afara conudei perspectiva pe axul principal al
compozitiei formate din Castelul Bethlgn i cele d@mnexe
- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit degetatie arboricola valoroasa), cu obligatia
asigurarii comunicarii spiailui interior cu exteriorul

-AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR

-amplasarea constructiilor se va realiza in limitgbilite prin PUZ, pentru orice derogare
de la prezentul regulament se va intocmi un non Plabanistic zonal.

-AMPLASAREA CONSTRUCTIILOR UNELE FATA DE ALTELE PE ACEEASI
PARCELA

-amplasarea constructiilor se va realiza In limitgilite prin PUZ, pentru orice derogare
de la prezentul regulament se va intocmi un non Plabanistic zonal.

-CIRCULA TII 9 ACCESE

Accese

-se propune revenirea la accesele principaleampplasament, documentate istoric(harti
istorice).

Circulatii carosabile

-drumul judetean DJ172G care delimiteaza ParcutBs®agic pe latura nord-estiGacare are
rolul de a asigura conditii pentru circulatia velétor si a mijloacelor de transport public spre
si dinspre Arcalia ramane la traseele existente
e pentru subzoneleP-S1,PP-S2,PP-S3,PP-S4,PP-S5, PPs86/0r asigura accese
carosabile separate din DJ172G, astfel:

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 7




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

-trei accese carosabile din DJ172G, unul princigaitiu vizitatorisi doua secundare
pentru aprovizionargi intretinere

-se va asigura un profil adecvat pentru circulatimicosabila Th vederea asigurarii
accesului cu utilajele de interv@nin situaii de urgenta- min. 6,0 m

e pentru PP-S3se va asigura un acces carosabil din DJ172G peunn de servitute
Circulatii pietonale
PP-S1,PP-S2,PP-S3, PP-S4,PP-S5,PPsg6vor asigura relatiile pietonale necesare intre
diferitele activitati in cadryparcului, avand configuratie organica i cu sectiuni
variabile,conform reglementarilor propuse pe bagtadiilor istorice.
-circulatiile vor fi permeabile(pietris , macadam)

-STATIONAREA AUTOVEHICULELOR
PP-Sleste interzisa stationarea autovehiculelor insatguri decat intretineresa
mentenanta spatiilor verzi
PP-S2,PP-S3,PP-Sparcajele se vor dimensiogiadispune Tn afara circuiddor conform
normelor specificgi proiectelor de specialitate legal aprobate.

-recomandabil amenajarea parcarilor cu suprafetagabile(pietris,macadam)

PP-S6este interzisa stationarea autovehiculelor insaioguri decat intretineres
mentenanta spatiilor verzi, respectiv aprovizieaacladirilor cu dotaig ia
anexelor

- INALTIMEA MAXIM A ADMISIBIL A A CONSTRUCTIILOR
PP-S1,PP-S2,PP-S4,PP-Stvelul maxim de ialtime P
PP-S3 regimul de inaltime a cladirilor va fi de maxim @+

PP-S5 regimul de inaltime a cladirilor va fi de maxim E#M

- ASPECTUL EXTERIOR AL CONSTRUC TIILOR
PP-S1,PP-S2,PP-S4 ,PP-S5,PP-36 admit constructii punctuale cu structuri desech
cu rol de semnalizare si primire in parc- poargasal ,adapost odihna
PP-S1, PP-s4eonstructiile noi vor avea un caracter punctualjlipenar urmarind un
program tematic integrat conceptiei de ansamblareyui
- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit degegatie arboricola), cu obligatia asigurarii in
interior a spatiilor necesare si a comunicarii tarascu exteriorul
- -vor fi executate din materiale moderne, durabilezaistente si vor avea un design
corespunzator, integrat parcului si activitatii gfjee
PP-S3- lucrarile de renovare, reabilitare, modernigareivelul aspectului exterior
se vor face cu materiale compatibile cu zona, lagiémtru invelitori se va folosi-
tigla,sindrila, etc.(exclus tabla sau placi azb@nth si pentru finisajele exterioare se va
folosi-lemn, tencuiala,zidarie de piatra, tamplaléelemn, etcautorizarea executarii
constructiilor este permisa numai daspectul exterior nu contravine functiunii acestsir
nu depreciaza aspectul general al zonei-amenaarékr se va face tinand seama de
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proportia intre suprafetele pavate si cele verzitrotuare de garda,accese auto si/sau
pietonale, platforme pavate utilizand materialeurade
- se interzic suprafetele betonate si impermeabile
- culorile ansamblului si ale detaliilor vor fi cat nagpropiate de cele naturale si compatibile
Cu zona in care se incadreaza
PP-S5- lucrarile de renovare, reabilitare, modernizarejvelul aspectului exterior se

vor face cu materiale compatibile cu statutul denamoent de categoria A al ansamblului
Castelului Bethlen si doar cu preluarea elementgare ale evolutiei istorice a cladirilor
existente: volumetrie, ambient, accese, raport g, relatie cu vecinatatile

-constructiile noi vor fi executate din materiale dame, durabile si rezistente si vor avea un
design corespunzator, integrat activitatii specificeor preluarea elementele tipice ale
evolutiei istorice a cladirilor existente: volumetrambient, accese, raport plin-gol, relatie cu
vecinatatile

- vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit degetatie arboricola valoroasa), cu
obligatiaasigurarii in interior a spatiilor necesar a comunicarii acestora cu exteriorul

PP-S6constructiile noi vor fi executate din materialedeme, durabile si rezistente Si
vor avea un design corespunzator, integrat adiiviaecifice ; vorpreluarea elementele tipice
ale evolutiei istorice a cladirilor existente: volatrie, ambient, accese, raport plin-gol, relatie
cu vecinatatile

-vor fi executate in spatiul disponibil (lipsit degetatie valoroasa arboricola), cu obligatia
asigurarii in interior a spatiilor necesare si ananicarii acestora cu exteriorul

- CONDITII DE ECHIPARE EDILITAR A

-autorizarea executarii constructiilor este permigaai dag exista posibilitatea racordarii de
noi consumatori la retelele existente sau nou pepe apa, instalatiile de canalizare si de
alimentare cu energie electrica

-de la depozitile alineatului precedent se poat®gda, cu avizul organelor administratiei
publice locale, pentru locuinte individuale, in @tmarele conditii:

-realizarea de solutii de echipare in sistem irtliad care sa respecte normele sanitare si de
protectie a mediului in vigoare (distanta minimanga intre fantana si fosaseptica- 30m)
-beneficiarul se obliga sa racordeze constructimiviiaegulilor impuse de consiliul local, la
reteaua centralizata publica, atunci cand aceasta sealiza

-prevederile primelor doua alineate se aplica i Imorespunzator obiectivelor situate in zone
unde nu exista retele publice de apa si de canaliza

-lipsa echiparii cu retele de apa si canalizaredooae la obligativitatea adoptarii unor solutii
locale (puturi pentru alimentarea cu apa si fogptic® pentru preluarea apelor uzate etc.) cu
caracter temporar pana la realizarea retelelotaeilpublice, cu respectarea distantelor de
protecia sanitara aferente

-echiparea tehnico-edilitara a zonei se va realeadtre investitorii direct interesati prin
parteneriate public-private sau prin investitie Ippazb
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-lucrarile de racordare si de bransare la retedilitaea publica se suporta in intregime de
catre investitor sau detce beneficiar

-retelele de apa, canalizare, de drumuri publicdtsiutilitati aflate in serviciul public sunt
proprietate publica, daca legea nu dispune altfel.

-lucrarile de racordare si bransare la reteleldiprilpapa, canalizare, gaze termice, energie
electrica si telefonie) se suporta in intregimecdee investitor sau beneficiar in intregime sau
partial, in conditile contractelor incheiate cunadistratia locala

-SPATII LIBERE SI SPATII PLANTATE

-spatiile verzi vor fi plantate in proportie de min88% din suprafa totala a Parcului
dendrologic.

-este necesara creearea unor perdele de vegatdtéeintre zon&P-spatii verzi protejate |
pasunea comunala din extremitatea nord esticae derstudiu , de-a lungul drumului
judetean DJ172G.

-IMPREJMUIRI
- aspectul imprejmuirilor se va supune criteriuluirdprezentativitate al zonei si al
constructiilor

- -iImprejmuirile se vor realiza transparente , cotlis= max 80 cm ,h total =max2.2@Gm
vor fi dublate cu gard viu

- portile se vor deschid obligatoriu spre incinta

- materialele utilizate pentru imprejmuiri vor fi: dacluri,caramida aparenta sau tencuita,
piatra naturala sau placaje de piatra iar la paugarioara grilaje metalice sau din lemn

- imprejmuirile cu caracter temporar vor fi realizdte materiale rezistente, bine ancorate,
prevazute cu mecanisme de semnalizare si progecireulatiei auto si pietonale, vopsite
n culori distincte fata de mediul ambiant

-PROCENT MAXIM DE OCUPARE A TERENULUI

PP-S1POT maxim admis= 19BP-S2 POT maxim admis= 5% P-S3 POT maxim admis=
5% PP-S4 POT maxim admis= 55%P-S5 POT maxim admis= 30BP-S6 POT maxim
admis= 10%

-COEFICIENT MAXIM DE UTILIZARE A TERENULUI (CUT)-UTR PP

PP-S1- CUT maxim admis = 0,PP-S2 CUT maxim admis = 0,PP-S3- CUT maxim admis
= 0,1PP-S4 CUT maxim admis = 0,PP-S5 CUT maxim admis = 0,P-S6 CUT maxim
admis = 0,2"

CAPITOLUL V - ZONA GOSPOD ARIE COMUNAL A -G

V. 1. GENERALIT AII: CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanti: Construdii si instalaii necesare bunei

gospodriri a localitatii, cimitire
Compud din :
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- cimitire existente
Functiuni complementare: - nu se recomarid
V. 2. UTILIZARE FUNC TIONAL A

Utiliz ari permise
- cimitire

Utilizari permise cu condtii

- cimitir, cu condiia existemei unei documenta de urbanism avizatgi aprobate
conform legiisi realizirii unei perdele de protg@e spre zonele invecinate.

Toate construdle si instalaiile necesare bunei gospoai a localitati cu condiia
respecirii documentelor cu caracter normagivdirectiv, precunsi a soldiilor si reglemenirilor
propuse in proiectele de specialitate (ex: propuS&M)

- In zonele invecinate se vor respecta prevede@elinului nr. 119/2014 privind
zonele de protee.

-in jurul cimitirelor existente, in conformie cu prevederile Ordinului nr. 119 din
2014, pentru aprobarea Normelor de igigh a recomandfilor privind mediul de vig
al populaiei, a fost instituf o zord de protege sanita¥ de 50 m dtime, in interiorul
careia se interzice amplasarea obiectivelor camne specificul activiitii lor, necesi o
protecie special si anume: locuite, instituii social — culturalesi medicale, obiective
destinate turismului, odihneji recreerii, precumsi unitatile economice ale acor procese
tehnologice neceditfactori de mediu lipgi de impuritti.

V.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
S| CONFORMARE A CONSTRUC TIILOR

- caracteristicile parcelei, amplasarea consilug regimul de Tdltime si indicatorii
maximi de control conform necesitor tehnicesi normelor specifice;

- aspectul exterior: se va asigura mascarea cleleede vegetee a incintelor vizibile de
pe drumurile publicgi spre vecititati.

Aceste prescrigii sunt valabile si la zonele verzi amenajate din celelalte locaiiti.

CAPITOLUL VI - CONSTRUC TII AFERENTE LUCR ARILOR
TEHNICO - EDILITARE - TE

VI. 1. GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanti: Construgi si amenajri aferente luctrilor tehnico-edilitare

- stgii de reglare si masur gaze naturale,si traseul conductelor de
transport de medie presiune a gazelor natural
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- rezervoarele de inmagazinare a apei potalsiaile de pompare a apei
potabile sau apei uzate menajeretisstde epurare a apelor uzate menajere

Functiuni complementare: nu se recomarid
VI. 2. UTILIZARE FUNC TIONAL A

Utiliz ari permise
- institutii care coordonedizactivitatea in domeniu;
- construgi si amenajri aferente lucirilor tehnico-edilitare

VI.3. CONDITII DE AMPLASARE, ECHIPARE
S| CONFORMARE A CONSTRUC TIILOR

- se va avea in vedere caracterul zonei in céiressecaz
- caracteristicile parcelei, amplasarea consilug regimul de Tdltime si indicatorii
maximi de control - conform necegitor tehnicesi normelor specifice;
- pentru instittile ce se realizedzin cadrul zonei, se men indicatorii maximi
admisibili ai zonei IS:
POT - max. 500
CUT - max.1,5 mp Ad/mp teren

- aspectul exterior: atunci cand constiilec nu sunt sedii de intreprinderi, adiri de
birouri sau construtg reprezentative se va asigura mascarea cu pedeel@getge a incintelor
vizibile de pe drumurile publice
ZONE DE PROTECTIE SANITAR A:

Conform prevederilor din H.G. nr. 930 din 11 augu005, sunt supuse protiec
sanitare sursele dezadin apele subterang de suprafg, construdile de inmagazinare, stide
de pomparsai de instalgile de tratarei pompare a apelor uzate. Pratesanitai se realizeaiz
prin instituirea zonelor de:

2.1.). - Protege sanitai cu regim sever, care cuprinde terenul imprejmuntjarul sursei de
ap (construgilor si instalgiilor), unde este interzisorice folosina sau activitate care prin
natura lor ar putea conduce la contaminarea saurifigarea acestora. In aceste zone sunt
interzise:
a). Amplasare de consttiicsau amendayji care nu sunt legate direct de exploatarea
sistemului de alimentare cd;ap
b). Efectuarea de exploziide excavai de orice fel;
c). Depozitarea de materiale, cu exgepelor strict necesare explaat sistemului;
d). Traversarea zonei détie sisteme de canalizare pentru ape uzate, cy@Excelor
ce se colectagarin canalizarea aferenobiectivului protejat;
e). Deversarea de ape uzate, chiat @@estea sunt epurate complet;
f). Navigareasi acostarea de ambatiani;
g). Pescuituki scildatul,
h). Recoltarea ghie si moraritul pe af, precumsi adaparea animalelor;
i). Utilizarea Tngsamintelor animale sau chimicga substarelor fito-farmaceutice;
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J). Irigarea cu ape care nu au caracter de patztiaii
k). Folosirea traggunii animale;
[). Pagunatul.
2.2.). - Protega sanitai cu regim de restrie, cuprine teritoriul din jurul zonei de protec
sanital cu regim sever, astfel delimitat incat, prin agolea de rsuri de protege in fungie de
condiiile locale, & se elimine pericolul de alterare a apei la su@e la construdle si
instalaiile aferente sistemului de alimentare cdi.aperenurile cuprinse in in zona de progec
sanita de restrige, vor fi folosite de &tre deinatorii acestora, potrivit destifiai lor, cu
respectarea uritoarelor interdigi:
a). Utilizare ingiisamintelor animale;
b). Utilizarea substaalor fito-farmaceutice;
c). Irigarea cu ape uzate;
d). Cresétorii de animale;
e). Efectuarea deagiaturi sau excaud care distrug cantitatea stratului de acoperire a
panzelor de apaptate;
f). Amplasarea de cimitire, rampe de gunoaie, lodarsflare a autovehiculelor, terenuri
de spoki locuri de agrement.

Limitele zonelor de protgie sanitafi (perimetrele de regim sever cele de restrige)
pentru rezervorul de inmagazinare a apei potahileVc= 600 cmsi stgile de pompare
canalizare menajgmpropuse, sunt prezentate in planul de géwmnexatsi sunt urnatoarele:

Nr. SPECIFICAE Protge sanitai Protge sanitafi.cu regim
cu regim sever (PSRS) redgrigcie (PSRR)

1 Rezervor suprateran deiap L=30m; |1 =20m; teaal pe toate laturile =

potabi, . S=30 m x 20 m = 600 mp. 108 metri in exteriorul

imprejmuire cu gard cu  imitei PSRS.
gard din plagie sarra
cu h=2m.
(distag@a minima de 20 m
fed de tai peraii exteri-
ori ai rezervorulgi ai
casei vanelor afergnt

2  Stai de pompare ape uzate S=5m x 5286 mp/
(SPC). buc.; Vor fi imprejmuite -
fiecare cu gard cu h=2m.

3 Statia de epurare a apelor uzate S=40mx30m=1200mp
menajere (SE) Va fi imprejmdicu gard cu h=2m.
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CAPITOLUL VII -ZONA C Al DE COMUNICA TIE SI
CONSTRUCTII AFERENTE - CC

VII 1. GENERALIT ATI: CARACTERUL ZONEI
Functiunea dominanta: Cai de comunicge

Compud din:
- Cai rutiere
- cai feroviare

Functiuni complementare: servicii compatibile fungei de baz a zonei
Mentiuni pentru dile de comunicai :

— Intrucat In conformitate cu art. 71 ai din ONG 195/2002 privind circufia pe drumurile
publice, republicdi, este interzis accesyl deplasarea vehiculelor cu traane animad, a
maginilor si utilajelor autopropulsate utilizate in lugri de construgi, agricole si forestiere,
a animalelor de povat, de tragiune sau dldrie, precumsi animalelor izolate sau n turn
pe drumurile ngonale, se va avea in vedere utilizarea sau realizaredrudauri colectoare
paralele, modernizate, cu drumukioaal, precunsi locuri de traversare destinate cirqida
animalelorsi vehicolelor, semnalizate corespétar.

— Modernizarea s#zilor si a drumurilor agricole se vor face cu avizul adstiatorului
drumului naional pentru amenajarea zonei de inteisec

— Se vor respecta zonele de siguiiagh de protege a drumurilor ngonalesi judetene, zonele
construite, in zonele de extindere a logaldr si in afara acestora.

— Se vor amenaja reabilita trotuarele indeosebi in zona drumulational si a stézilor intens
circulate.

— Amenajarea inters@tdor si semnalizarea acestora, realizarea, semnalizarédretinerea
alveolelor pentru stéle mijloacelor de transport in comun, amenajdoeairilor de parcare
n zonele aglomerate.

— Asigurarea iluminatului public pe timpul ngigpe traseul drumurilor publice.

— Instalarea, aplicaregi intretinerea mijloacelor de semnalizare rutigr a echipamentelor
destinate siguraei circulaiei, s fie efectuate conform standardelor in vigoare meeaga
retea de drumuri publice din locadilite comuneitinandsi eviderta acestora.

VII. 2. UTILIZARE FUNC TIONAL A

Utiliz ari permise

- unitati ale intreprinderilor de transporturi rutiere teriale

- parcaje publice

- intreaga reea de s#izi din intravilan apgmand domeniului public

- instalaii, construgii si depozite necesare fuim@narii serviciilor feroviare
- echipamente publice compatibile cu terenuri feme/

- lucrari de terasamente

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 84




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

Utilizari permise cu condtii
- incintele unititilor de transporturgi garajele publice vor respecta normele admisitde
poluaresi de asigurare Tmpotriva riscurilor de incengliexplozie
- se impune delimitarea claprin garduri sau garduri vii a terenului aferentiatatii
feroviare, Tn conformitate cu regulile de secueititroviai
- modernizarea intersgir conform studiilor de circulge.
in zona de protegie a infrastructurilor feroviare se pot amplasa cuavizul Ministerului
Transporturilor:
a) construaii si instalatii aferente exploa#rii si intretinerii liniilor de cale
ferata
b) constructii si instalatii pentru exploatarea materialului rulant
si a mijloacelor de restabilire a circulatiei
c) instalatii fixe pentru trac tiune electrica
d) instalati de semnalizare, centralizare bloc de linie autoat,
telecomunicaii, transmisiuni de datesi constructiile aferente acestora.

Constructile care se amplasea in zona de protegie a infrastructurii feroviare
situata in intravilan, se autorizeaz cu avizul "Companiei Nationale a Giilor Ferate
Roméane" si al Ministerului Transporturilor.

Prin zori de protetie a infrastructurii feroviare setglege faia de teren, indiferent de
proprietar, cudtimea de 100 m #surat de la limita zonei cadastrale C.F.R. , siiud¢ o parte
si de alta a @i ferate,iar in zona de siguranta de 20m suntaige.

Lucrarile de investii ale agemlor economicisi ale institdiilor publice, care afecteaz
zona de prota® a infrastructurii feroviare, se vor autoriza raimu avizul Regiei Autonome
'C.N.C.F.R.si al Ministerului Transporturilorsi anume:

a) ai ferate industriale

b) lucrari hidrotehnice

C) traversareaad ferate de &tre drumuri prin pasaje denivelate

d) subtraversarea liniilor de cale faratle reele de telecomunic@ energie
electrici, conducte sub presiune deaagaze, produse petroliere, termotehnologiceanale
libere.

Utiliz ari interzise

Se interzice orice constrie sau amenajare in zonele cu intaiditemporare de
construire sau cu restiicsi anume:

- In intersetiile care trebuiesc modernizate, paa precizarea sofiilor definitive

- orice construge care prin amplasarea configtiea sau exploatare impieteaasupra
bunei desfsurari organiari si dirijari a traficului sau prezidtriscuri de accidente vor fi interzise
n zonele de siguransgi protecie a drumurilor.

In zona de prote® a infrastructurii transporturilor feroviare sgerzic:
a) amplasarea otioor construgi, depozite de materiale sau infamea de
plantaii care impiedia vizibilitatea liniei sau a semnalelor feroviare
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b) efectuarea oricor lucrari care, prin natura lor ar provoca alumede teren,
sur@ri sau ar afecta stabilitatea solului prifietea copacilor, extragerea de materiale de
construcii sau care modifig echilibrul panzei freatice subterane.

c) depozitarea, manipularea sau prelucrarea gidstate inflamabile,
explozibile, carburailor, gazelor lichefiate sau ofilor materiale care, prin natura lor, ar
putea provoca incendii sau explozii, selei care contravin normelor de proieca
mediului sau care ar putea provoca degraderfeastructurii @ilor ferate romane, a zonei
de protege a infrastructurii gilor ferate romane precurgi a condiilor de desisurare
normah a traficului

Depozitarea sau manipularea unor materialdstage sau dgeuri de felul
celor previzute mai sus este perfigaumai cu respectarea caiiltir stabilite de
C.N.C.F.R.

Amenajirile si instalgile de manipulare, transvazare sau de degezia
materialelor, substaslor sau dgsurilor predzute mai sus, se pot realiza pe abae
studii privind implicaile asupra activiitii feroviare si de mediu executate de uxitde
proiectare autorizate, pe baza avizului C.RR. si cu autorizga Ministerului
Transporturilor.

VII.3. CONDI TIl DE AMPLASARE, ECHIPARE
S| CONFORMARE A CONSTRUC TIILOR

- pentru toat zona CC - caracteristicile parcelei, amplasarasstcogiilor, regimul de
Tnaltime si indicatorii maximi de control - conform necesilor tehnicesi normelor specificesi
respectarea amegdjor propuse in proiectele de specialitate:

- aspect exterior - se recomarah:

- noile chdiri sau amenajarea celor existent® 1su afecteze prin
amplasarea, dimensiunile sau aspect caracterui wooare se inscrie;

- & se realizeze o perdea de pratepe intreg traseul zonei feroviare care
are contact cu intravilanul comungia arterelor principale de circtil, in general cele de
tranzit;

- tuturor arterelor rutiereadi se efectueze plairi sau indesiri de-a
lungul lor.

- parcajele publiceasfie plantatesi inconjurate de gard viu de 1,20 m
Tnaltime.

Caile rutiere vor fi conformate dimensionatgi echipate astfel incata permié
circulaia persoanelor cu handicgipcare folosesc mijloace specifice de deplasare:

- persoanele handicapate poat accede in/din vehicol

- persoanele handicapate poati s4 se angajeze in travarms

La proiectareai execuia dciilor rutiere se vor respecta prevederile Natmoului de
Amenajare si Adaptare a GHirilor si Locurilor Publice la Ceriele Persoanelor
Handicapate — indicativ C 239 - 94
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CAPITOLUL VIl - TERENURI CU RISCURI NATURALE
PREVIZIBILE - RN

CARACTERUL SI FUNCTIUNEA ZONEI

- terenuri instabile,afa lucrari de stabilizare, cu interdie temporad de construire;

- in funaie de efectuarea de lucrde stabilizare si precizarea condilor de
construire, se poate ridica intergéic de construire.

- terenuri inundabile, conform datelor furngatde SGA Bistta-Nasiud, cu
interdiaie temporat de construire;

- in fungie de efectuarea Iumior hidrotehnice necesare - indiguiri, aegi de
maluri etc., se poate ridica intenthc de construire

CONDITII GENERALE PRIVIND ELIBERAREA
AUTORIZATIEI DE CONSTRUIRE

In Cap. IV. PRESCRIPTII SPECIFICE ZONELOR SI SUBMBLOR
FUNCTIONALE, sunt specificate care dintre avizetenatoare sunt obligatorii pentru eliberarea
autorizatiei de construire pentru fiecare UTR dicallitate:
a) avizul SC. ELECTRICA SA - pentru protectia dinide inalta tensiune ori pentru
amplasarea obiectivelor in apropierea altor getheinietele electrice;
b) avizul S.N.C.F.R. si aprobarea Ministerului Asporturilor, pentru obiectivele ce se
vor amplasa in zona de protectie a infrastructiailor ferate romane;
c) avizul S.G.A. privind protectia raurilor, confo Legii Apelor si Ordinului
Ministerului Mediului ;
d) avizul Distrigaz SA Sucursala Bistrita ( dacatsretele de gaz),
e) acordul:-C.N.A.D.R. pentru drumurile nationale
- Consiliilor judetene si consiliilor locale pentdoumurile judetene, comunale si strazi
f) avizul Statului Major de Aparare Locala Bistrit Nasaud, pentru orice fel de
constructie - ( in afara de anexele gospodaresti);
g) obligativitatea obtinerii Avizului Statului Majode aparare locala Judetean pentru
orice constructie, cu urmatoarele precizari:
- constructile noi cu destinatie locativa, prev&zia avea cel mult doua
apartamente, se avizeaza fara conditii de adapostir
- Imobilele cu destinatie locativa, cu cel mult P3+nivele sau maxim 12
apartamente, se realizeaza cu adapost de apavdee dar fara instalatie de
ventilatie
- Imobilele cu destinatie locativa cu mai mult de B #ivele sau mai mult de 12
apartamente, se realizeaza cu adapost de apariaeincluzand toate instalatiile
necesare (inclusiv instalatia de filtro-ventilatie)
- Constructiile cu alta destinatie decat cea leeafsocial-culturala, mica si mare
industrie, comert, agrozootehnica, birouri, anetenico-sociale etc.) se vor aviza
astfel:

S.C. AMI PROIECT SRL BISTRITA 87




ACTUALIZARE PLAN URBANISTIC GENERAL — COMUNA  SIEU MAGHERUS
REGULAMENT 2016

a ) constructiile cu aaea provizoriu si cele cu suprafata totala destsumai
mica de 150 mp, se avizeaza fara conditia spatidoadapostire.

b ) Constructiile cu suprafata totala desfasuraiamare de 150 mp, se avizeaza

cu conditia realizarii spatiilor subterane.
NOTA: sunt exceptate constructiile cu orice destinat@ee se vor realiza in zonele cu exces de
umiditate

g) avizul Ministerului Culturii in zonele si sitle de protectie ale monumentelor si
ansamblurilor istorice, arheologice, de arhitectirarta de interes national,

h)  obligatia degrevarii terenurilor delimitate caturi arheologice, de sarcinile
arheologice inaintea inceperii oricaror lucrarictastruire.

Aceasta implica anuntarea inceperii oricaror lucti construire cu 7 zile inainte si
sprijinul in vederea executarii sapaturilor arhgade de salvare.

i) avizul Grupului de Pompieri Bistrita-Nasaud, np@ obiectivele care intra sub
incidenta HG nr.571/1998 (constructiile care seusugvizarii sau autorizarii P.S.1.).

J) avizul Agentiei pentru Protectia Mediului Big#, pentru obiectivele care cad sub
incidenta Legii Protectiei Mediului

k) pe traseele cu retele telefonice se vor respemtditile ce se vor stabili in Avizul

eliberat de Directia de Telecomunicatii Bistritadsad.

Ordinul comun al M.L.P.AT. (nr. 34/N/07.11.1995M.I. (nr. 3422/01.08.1995),
M.Ap.N (nr.M30/02.11.1995), S.R.l. (nr. 4221/0820895) prevede obligativitatea obtinerii
Avizului M.Ap.N. prin Statul Major General al M.ki S.R.l. pentru lucrari ce urmeaza a fi
executate in zona situata la mai putin de 2400 ta d& limita obiectivelor speciale aflate in
extravilan, lucrari ce urmeaza in vecinatatea dbielor speciale, situate in intravilan — pe
parcele limitrofe, precum si pe cele situate deadteaparte a strazilor invecinate cu incinta
acestora — daca nu au avizate documentatiile gaisrn (P.U.Z.)

INTOCMIT

Proiectant general : S.C. AMI PROIECT S.R.L. BISTRITA
arh. TAMAS MARCELA
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